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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Rok Rok
od 01.01.2012 od 01.01.2011
Nota do 31.12.2012 do 31.12.2011
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 75835 94 103
Przychody z wynajmu i sprzedaZy innych ushug 10 25046 20 799
Przychody ze sprzedazy zapasow 10 35177 43939
Przychody z posrednictva i 15612 29 365
Koszty wlasne sprzedazy (34 162) (46 231)
Koszly whasne ushig wynajmu | pozostiych uslug 10.6 {4 378) (10 165)
Koszt wiasny sprzedazy aklywow 10.6 (27 749) (32 196)
Koszly wiasne ushig posrednictwa 10.6 {2 035) (3 870)
Odwrocenie/ (utworzenie) odpisu na zapasy 27 1 958 69
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 43 631 47 941
Koszly sprzedazy 10.6 {25 734) {15 284)
Koszly ogdinego zarzadu 0.6 {28 673) {18 355)
Zysk (strata) ze sprzedaiy (10 776) 14 302
Zysk (stata) ze zbycia nieruchomodcl inwestycyjnych g 270 926
Zysk (svata) 2 wyceny majalku inwestycyjnego i 37 254 38 967
Zysk (shata) z wyceny majatku inwestycyjnego w budowie 18 12091 12 579
Utrata warlodci aktywow 19 - (5173)
Pozostale przychody operacyjne 10.2 1962 339
Pozoslate koszly operacyjne 10.3 (B61) (2 543)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 39 940 59 397
Przychody fnansowe 104 1608 2773
Koszly finansowe 10.5 {9 760) {6 556)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31 768 55614
Podatek dochodowy 1.1 (1624) {249}
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 30164 55 365
Zysk na jedng akcie:
- podstewowy 2 zysku za okres przypadajgcego
akcjonariuszom jednostk dominujace| 13 0.62 1.13
—rozwodniony z zysku za okres przypadajacego
akgjonariuszom jednosti dominujacej 13 0.62 1.13

- podstawowy z Zysku z dziatalnosa kontynuowanej

za okres przypadajacego akgonariuszom

jednostki dominujace] 13 0.62 1.13
— rozwodniony 2 zysku z dzialalnosci kontynuowane]

za okres przypadajacego akgonariuszom

lednosti dominujges] 13 0.62 1.13

Zasady {puiinrki} rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objagniajace do skansolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integraing czgsd C/ /F?
¥

/
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
ZLa vkres Za okres
od 01.01.2012 od 01.01.2011
Nota do 31.12.2012 do 31.12.2011
Zysk [ (strata) nelo okresu sprawozdawczego 30 164 55 365
Zyski(staty) akuariaine (10)
Inne calkowite dochody nefio {10}
Calowily dochdd za ckres 30 154 55 365
Calkowity dochad przy padajacy:
Akcjonariuszom jednosti dominujace] 30 154 55 365

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zataczone na stronach od 12 do 81 stanowig jego integralng czgsd
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2012 roku

Na dzien Ma dzien
Mota 3 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Abdywa

Aktywa trwale (diugoterminowe) 525021 406 660
Mieruchomosal inwestycyjne K 467 603 332032
Mieruchomoad inwestycyjne w budowie 18 42 366 60 732
Warlpsci niemateriaine 19 733 876
Rzaczowe aklywa rwals 15 12 548 12 648

Pozostate diegoterminowe aktywa fnansowe 25 1402 -
Naleznosa dlugoterminowe 20 304 175
Divgoterminowe roziiczenia migdzyokresows 65 197
Aktywa z tyluby odroczonego podatku dochodowego 11.3 65 197
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 200 264 245900
Zapasy 27 141 443 141 082
NaleZnodei z iyhuhu dostaw i ushig 28 7457 42 495
Waleznosci z tytuly podatku VAT 28 13 760 12430
Inne aklywa 28 4032 794
Srodki pienigine | ich ekwiwalenly 30.1 14 636 48 842
Pozostale naleznosd krotkolerminowe 28 18 936 252
Aktywa razem 725 285 652 560

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integralng czesc
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Ma dzien Na dzier
Nota 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Pasywa
Kapital wiasny 562 662 512 967
Kapital przypadajacy na akcjonariuszy jednoski dominujgoe 562 662 512 967
Kapitat podstawowy 31.1 10343 0805
K.apitat zapasowy 31.1.4 460 394 440 676
Miepodzielony wynik finansowy 81925 62 486
Zysk (svata) z lat ubiegiych 61761 7121
Zysk (shata) netio biezacego roku 30 164 55 365
Kapital przypadajacy na akcjonariuszy nigkonfrolujacych

Zobowiazania 162 623 139 593
Zobowiazania diugoterminowe 111 505 102 079
Dlugoterminowe kredyly | po2yceki 33 105 318 97 372
Kaucie od najemchw 34 2397 980
Zobowigzania z iytulu leasingu finansowego 16.3 2257 2022
Rezerwy na zobowigzania z tylulu $wiadczen pracowniczych 26.2, 35 44 43
Pozostale zobowiazania diugokerminowe 36 1489 1 662
Zobowiazania krotkoterminowe 51118 37514
Kritolerminowe kredyly | poZyczki 33 2007 9148
Kaucie od najemcdw 38 582 440
Zobowigzania z ytylu dostaw | uslug ari 19 251 16 967
Zobowigzania z tyiulu leasingu fnansowego 16.3 1093 047
Zobowigzania z ylulu podatku VAT .2 23N 4718
Zobowigzania z fylulu biefacego podaku dochodowega ar.2 30 7
Pozostale zobowizzania podatkowe 372 329 475

Rezerwy krotkolermnowe 35.1 10 -
Depozyly wplacone przez klientow 39 126 1214
Pozostale zobowigzania kratkolerminowe 372 £ 984 3602
Pasywa razem 725 285 652 560

Zasady {polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skansolidowanego sprawozdania

finansowego zalgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integraing czgsc




GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Mota

Z PRZEPLYWOW

Okres
zakonczony
31 grudnia 2012

Okres
zakonczony
31 grudnia 2011

Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk [ (strata) bruto 31788 55614
Korelty vzgadniaigee wyniku brutfo do przephwow piemisinych neffo {40 587) {34 593)
(Zysk] | Strata z wyceny nieruchomoss inwestycyjnych 17, 18 (45 345) {51 545)
(Zysk) / Srata ze sprzedadyfikwidacj nigruchomosci inwestycyjnych (270) 6673
(£ysk) { Srata za sprzedazy fkwidac srodkow trwalych i

warlpga niemalerialnych 15, 19 (218) 5291
Odwraceniel (ubworzenie) odpisu na zapasy 27 (1958) (69)
(Zysk) / Strata z przekwalifkowania srodka frwalego oddanego w

leasing inansowy 33

Amoriyzaca 10.6 2097 1 681
Przychady z tylulu odselek (1 605) (2 B58)
Wycena instumentw finansowych - -
Koszly z tytulu odselek | prowizji 9704 6332
Koszly z yhulu roznic kursowych 25

Koszly zaniechanych inwestycii 542

Korekly kapitaly obrofowego 44 (157 (32 796)
Zmiana stanu rezerw 361 il {364)
Zimiana stanu zapasow 27, 30.2 14 270 (10 546)
Zmiana stanu nalednoscl 28 302 33718 (22 936)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoler., z wyjakiem podyczek i kredytow 371, 37.2 106 7750
Zmiana stanu innych aktywow 29 {4 048) {1657}
Podatek dochodowy zaplacony (626) {258)
Kaucie najemcow | depozyty 471 (4 804}
Redyshybucja akdji - program menedzerski 37049 -
Zaplacone depozyly {1402) -
Inne korekty 183 19
Srodki pieniezne netto z dzialalnoéci operacyjnej 37 583 (11 777)
Przeptywy srodkdw pienigdnych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydaki na nieruchomoéci inweslycyjne w budowie (84 128) (49 704)
Wydaki na prace rozwojowe 18 - {3 181)
Witywy ze sprzedaZy nieruchomoscl inwestycyjnych 3 362 -
Wpbywy ze sprzedazy Srodkdw rwatych | warlosci niemateriainych 15 19 421 28
Wolywy z aklywow fnansowych - 1118
w pozostalych jednoskach (odsei) . 1118
Odsefi ofrzymane 1605 2773
Wydalki na Srodki fwale (828) (1008)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (79 628) {49 972)

Zasady (polityki) rachunkowoséel oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawczdania
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integralng czesc




GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

{w tysiacach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Mota

Z PRZEPLYWOW

Okres Okres
zakonczony zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wihywy z tylubu kredytow | pozyczek 47 726 121 342
Splaty kredytiw i podyczek (28 396} {58 297)
Winhywy naleinosai z iy umdw leasingu finansowego 258

Platnoscl zobowiazan z tytutu umdw leasingu finansowego (1452) (639)
Wydalki zwiazane z pozyskaniem kapitalu ermisyjnego {324)

Odsetki zaplacone (9973) {7 054)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowe] 7839 55 152
Zmiana stanu Srodkdw pienigdnych iich ekwiwalenlow {34 208) (6 597)
Bilansowa zmiana sianu Srodkow pisnieznych, w fym {34 206} {6 597)
Srodki pienieine na poczatek okresu 48 g42 55438
Srodki pieniezne na koniec okresu 14 636 48 842

|'llh-
l|" )

Zasady (polityki) rachunkowodci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skensolidowanego sprawozdania
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integralng czesd
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (pelityk) rachunkowosci oraz dodatkowe noty cbjasniajgce

{w tysiacach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogéine

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka (,Grupa”) skiada sie ze spotki Czerwona Torebka S.A. (jednostka
dominujgca”, \Spdtka") i jej jednostek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy obejmuje rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2011.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejesiru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgadowego, pod numerem KRS 0000282312,

Jednostce dominujgce] nadano numer statystyczny REGON 300708350,

Czas trwania jednostki dominujgce] oraz jednostek wchodzgeych w sklad Grupy Kapitalowe] jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

1. PoSrednictwo w obrocie nieruchomaosciami

2. Wynajem i dzierzawa
3. Dziatalnosc zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa nie ma podmiotu bezposrednio dominujgcego (struktura
akcjonariatu opisana jest w nocie 31.1.3).

Podmiotem dominujgcym catej Grupy jest Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Switalski (,Switalski FIZ"),
kontrolowany bezposrednio przez Pana Mariusza Switalskiego.
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GRUPA CZERWONA TOREEKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansows za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objagniajgce
iw tysigcach PLN)

2. Skiad Grupy

W skiad Grupy wchodzi Czerwona Torebka S A oraz nastepujgce jednostki zalezne:

Jednostka Siedziba Zakres dzlatalnosci 31 grudnia
2012
Jozerwona Torebka 5.4." 5.K.A Poznar Dzialalnosc zwiazana z obshiga rynku 100%
nieruchomose
LDruga - Czerwona Torebka S.A.° SK.A Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
nieruchomosciami
JTrzecia - Czerwona Torebka 54" SIKA Poznan Dzialainosé zwigzana z obsluga rynku 100%
nigruchomosci
JCzwarta - Czerwona Torebka 5.A." SK.A Poznan Wynajem i dzierzawa 100%
JFigla - Czerwona Torebka S A" SK.A Foznan Dziatalnodé zwiazana z obslugg rynku 100%
nieruchomosei
«szista - Czerwona Torebka S.A" SKA Poznan Dzialalnodé zwigzana z obstuga rynku 100%
nigruchomosci
Siodma - Czerwona Torebka S A" S KA Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
—r nieruchomosciami
JOsma - Czerwona Torebka SA" S KA Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
nigruchomosciami
JDziewigta - Czerwona Torebka SA" S KA Paznan Posrednictwo w obrocie 100%
— nigruchomosciami
LDziesigla - Czerwona Torebka S.A" S KA Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
nieruchomodciami
Jedenasta - Czerwona Torebka S.4." S.K.A Poznar Dziatalnost zwigzana z obslugg rynku 100%
nieruchomosci
Dwunasta - Czerwona Torebka S.A" S KA Poznan Dzialalnost zwigzana z obstuga rynku 100%
nigruchomosci
Trzynasta - Czerwona Torebka SA" S KA Poznan Dzialalnost zwigzana z obstugg rynku 100%
nieruchomosci
[Lzternasta - Czerwona Torebka S.A." S KA Poznan Produkcja konstrukcji melalowych iich 100%
CZeSC]
Pietnasta - Czerwona Torebka S.A" SKA Poznan Posradnictwo w obracie 100%
nigruchomaosgciami
,Szesnasta - Czerwona Torebka S.A" S KA Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
nieruchomosciami
_Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Sowiniec Warszawa  Dziatalnosé holdingowa 100%

Na dziert 31 grudnia 2012 roku procentowy udzial w glosach posiadanych przez Grupe w Spdikach
zaleznych odpowiadat procentowemu udziatowi w kapitale podstawowym tych spotek.

Szczegoly dotyczace transakcji pod wspding kontrolg oraz przejed innych jednostek gospodarczych
opisane zostaly w Nocie 22 (Polaczenia jednostek i nabycia udziatdw niekontrolujgcych).

3. Skiad Zarzadu jednostki dominujacej

W skiad Zarzgdu jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2012 roku wchodzili:
Ireneusz Kazimierczyk — Prezes Zarzadu

Henryk Jaskwa — Cztonek Zarzgdu

Tomasz Jurga — Czlonek Zarzadu

Maciej Nowak — Czionek Zarzgdu.

14



GRUPA CZERWONA TOREBKA §.A,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

iw tysigcach PLN)

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w
dniu 20 lutego 2013 roku,

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Przygotowanie sprawozdan finansowych Grupy wymaga od kierownictwa wydania opinii, oszacowan
i zalozen, ktore wplywajg na sume dochodow, wydatkow, aktywow i zobowigzan a takze ujawnienie
zobowigzan warunkowych na dzien przygotowania sprawozdania. Jednakize niepewnoscé co do tych
zatozen | ocen moze prowadzic do wprowadzenia istotnych korekt aktywow lubli zobowigzan
w przysziych okresach,

Opinie inne niz oszacowania

W procesie stosowania polityki ksiegowe] Grupy, kierownictwo dokonato nastepujgcych ocen, kidre
w najbardziej znaczacy sposéb wplynely na sumy ujete w skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych.

Rozpoznanie przychodow

Przychody ze sprzedazy mieszkan sg ujmowane w przypadku gdy zostata podpisana umowa sprzedazy
mieszkania, zostala uiszczona cala naleznosé a lokal zostal przekazany kupujacemu na podstawie
protokolu zdawczo — odbiorczego wraz z kluczami, Zarzgd uznaje, iz znaczace ryzyko | korzysci
wynikajgce 2 prawa wlasnosci do lokalu zostaly przekazane nabyweoy.

Utrafa wartosci akiywdw niefinansowych

Utrata wartosci aktywow ma miejsce wowczas, gdy wartos¢ bilansowa skiadnika aktywow lub osrodka
wypracowujgcego Srodki pieniezne przekracza jego wartod¢ odzyskiwang, rozumiang jako wartosc
godziwa pomniejszona o koszty sprzedazy lub wartos¢ uzytkowa, zaleznie od tego, ktora z nich jest
wyzsza, Kalkulacja wartosci godziwej pomniejszona o koszty sprzedazy opiera sie na dostepnych danych
z wiazacych transakcji sprzedazy podobnych aktywéow zawartych na warunkach rynkowych lub
mozliwych do zaobserwowania cenach rynkowych pomnigjszonych o koszty niezbedne do poniesienia
przy zbywaniu skiadnika aktywow.

Wartosé uzytkowa ustala sie przy wykorzystaniu modeli zdyskontowanych przeplywow pienigznych.
Przeplywy pieniezne oparte sg na budzecie obejmujgcym okres najblizszych pieciu lat, bez
uwzgledniania restrukturyzacji, do ktorych Grupa nie jest jeszcze zobowigzana, ani znaczgcych
przyszlych inwestycji, ktdre majg poprawié¢ wynik eksploatacji aktywow wchodzacych w o skiad
testowanego osrodka wypracowujacego srodki pieniezne, Wartosé odzyskiwaina jest wrazliwa przede
wszystkim na zastosowang w modelu zdyskontowanych przeplywow pienigznych stope dyskontows, a
takze na oczekiwane przyszie wplywy pieniezne i stope wzrostu przyjeta przy ekstrapolacji wynikow.

W przypadku niefinansowych aktywow trwalych wycenianych wediug kosztu historycznego Grupa
przeanalizowata wystepowanie przeslanek | nie rozpoznala utraty wartosci dla zadnych aktywow
niefinansowych,

Klasyfikacja majatku

Grupa decyduje czy majatek zaliczony jest do majatku inwestycyjnego czy majatku obrotowego:

Majatek inwestycyjny obejmuje grunty i budynki (giéwnie biura, magazyny handlowe i nieruchomosci
komercyjne) kidére nie sg zajmowane zasadniczo do uzywania przez lub w prowadzeniu dziatalnosci
Grupy ani tez nie sg przeznaczone na sprzedaz w toku zwykle] dziatalnosci, lecz kidre s3 posiadane
gléwnie w celu wypracowywania dochoddw z wynajmu | wzrostu wartosci inwestycji.

Majatek obrotowy (zapasy) obejmuje nieruchomosci przeznaczone na sprzeda:z w toku zwyklel
dziatalnosci gospodarcze]. Gtownie s3 to nieruchomosci komercyjne oraz obiekty mieszkaniowe, ktore
Grupa buduje i zamierza sprzeda¢ przed lub tuz po zakonczeniu budowy w ramach wiasciwego dia nich
cyklu operacyjnego,
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Operacyjne Umowy najmu — Grupa jako wynafmujgcy

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu ¢ ocene, w jakim
zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy,
a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomiczne| kazdej transakaiji.

W swoim portfelu nieruchomosei inwestycyjnych, Grupa wykazala umowy leasingu nieruchomoéci
komercyjnych. Grupa zachowuje wszystkie istotne ryzyka i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci tych
nieruchomosci, ktdre zostaly oddane w leasing operacyjny.

FRozpoznawanie sprzeda?y na kontraktach budowlanych

Grupa rozpoznaje przychody z tytudu wykonywanych kontraktow budowlanych zgodnie z metoda stopnia
zaawansowania ustugi, mierzonego udzialem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w calkowitych kosztach wykonania ustugi.

Budzety poszczegdinych kontraktdw podlegaja formalnemu procesowi aktualizacji (rewizji) w oparciu o
biezgce informacje nie rzadziej niz raz na kwartal. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi
rewizjami budzetu, ktdre w istotny sposdb wplywajg na wynik kontraktu wartosé catkowitych przychoddw
lub kosztow kontrakiu moze zostad zaktualizowana wezesnigj.

Podatki
Dzistalinose Grupy podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Istotna ccena jest wymagana w celu
okreslenia catkowitej rezerwy na biezgce i odroczone zobowigzania podatkowe.

W trakcie kalkulacji podatku odroczonego stosowana jest ohowigzujgca stawka podatkowa.

5.2. Niepewnos¢ szacunkow

Ponize] oméwiono podstawowe zalozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe Zrodia niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgce] korekty wartosci
bilansowych aktywdw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Szacunek warlosci nelffo mozlivef do uzyskania dia zapasow

Zapasy prezentowane sg po nizszej z dwdch wartoscei, koszcie historycznym lub wartodei netto mozliwej
do uzyskania.

Przynajmniej raz do roku Grupa przeprowadza analize mozliwe] do uzyskania wartosci netto zapasow.
Grupa zdecydowala poddawac testowi wszystkie aktywa bedgce =zapasami poprzez zlecenie
zewnetrznym, niezaleznym i wyspecjalizowanym podmiotom ich wycene. W przypadku kiedy wycena
wykazuje nizszg wartosc niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych dokonywany jest odpis z tytulu
utraty wartosci zapasu a rdZnica odnoszona w koszty danego okresu. W przypadku, gdy wartosc z
wyceny jest wyZzsza niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych, wartose zapasu jest podirzymana,

Wartodc netto mozliwa do uzyskania w odniesieniu do majgtku zapasu w budowie oszacowana jest w
odniesieniu do cen rynkowych na dzien bilansowy dla podobnych ukonczonych nieruchomosci,
pomnigjszona o koszty szacunkowe potrzebne do ukonczenia budowy | pomniejszona o szacunek
wartosci pienigdza w czasie do dnia ukorficzenia.

Podatki

W przypadku podatkéw pojawiaja sie watpliwosci, jesli chodzi o interpretacje ziozonych przepisow
podatkowych, zmian w prawie podatkowym oraz kwot i terminow przysztego dochodu do opodatkowania,
Grupa tworzy rezerwy oparte na sensownych szacunkach dla mozliwych konsekwencji kontroli/audytdw
przeprowadzonych przez organy skarbowe. Kwota tych rezerw oparta jest na réznych czynnikach, takich
jak doradztwo renomowanych firm konsultingowych, doswiadczenie z poprzednich kontroli podatkowych,
roznigcych sie interpretacji wydanych przez organy podatkowe. RéZnice w interpretacji mogg powstawac
na wielu plaszczyznach i przy wielu sprawach w zaleznosci od warunkow dominujgeych w odniesieniu

do siedziby firmy Grupy.

Wiycena nieruchomosci inwestycyinych

Godziwa wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnej okreslana jest przez niezaleznych rzeczoznawcow
majatkowych za pomoca uznanych technik szacunkowych. Techniki te skiadajg sie zarowno z metody
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rezydualnej jak | metody zdyskontowanych przeplywéw pienieznych. W niektorych przypadkach wartosci

godziwe okreslone s3 na podstawie biezacych transakcji nieruchomosciowych o podobnych cechach |

lokalizacji do tych, ktore znajdujg sie w aktywach Grupy.

Nieruchomosci inwestycyjne bedgce w budowie sg réwniez wyceniane na podstawie wartosci godziwej

przez niezaleznych rzeczoznawcdw majatkowych, chyba, Ze takie wartosci nie mogg by¢ wiarygodnie

okreslone.

Grupa wycenia tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktdrych istotna czesc ryzyka,

zwigzanego z realizacjg procesu budowy, zostata wyeliminowana. Aktywa, ktorych ta kwestia nie dotyczy

sg prezentowane w nizszej z dwoch wartosci: kosztu lub wartosci odzyskiwalnej. Grupa przyjela

nastepujgce kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostaly istotne ryzyka dotyczace nieruchomosci

inwestycyjnych w budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczone] do wynajmu zostalo wynajete (w oparciu o podpisane
urmowy najmu lub listy intencyjne),

- otrzymano pozwolenie na budowe,

- umowa z generalnym wykonawcy zostala podpisana;

Okreslenie wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnej wymaga wykorzystania takich szacunkow, jak

przyszle przeptywy gotowki z aktywow (takie jak najem, profile najemcow, przyszie przeplywy z

przychodow, wartosé kapitatu sprzetu | wyposazenia, sprawy srodowiskowe, naprawy | kondycja

nieruchomosci) oraz stopy dyskontowej dostosowanej do tych aktywow. Dodatkowo, ryzyka takie jak

ryzyko budowlane i ryzyko dotyczgce wynajmu sg brane pod uwage podczas wyceniania godziwej

wartosci nieruchomoéci inwestycyjnych bedacych w budowie. Szacunki te oparte sa na warunkach

lokalnych rynkéw na dzien raportu,

Niestabilnosé swiatowego systemu finansowego odbija sie na rynkach nieruchomosci komercyjnych.

Rzeczoznawcy majgtkowi osiggajgc swoje szacunki wartosci rynkowych na 31 grudnia 2012 oraz 31
grudnia 2011 roku wykorzystali swoja wiedze rynkowa i profesjonalng i nie polegali gldwnie na
pordwnaniach transakcji historycznych. W takich okolicznosciach wystgpit wiekszy stopien niepewnosci
niz ten przy bardziej aktywnym rynku w oszacowaniu wartosci rynkowych nieruchomosci inwestycyjnych.
Techniki stosowane do wyceny nieruchomosci inwestycyinych

Metoda Yield przeksztalca przewidywane przyszie korzysci przeptywow pienigznych w formie dochodu

2 tytulu dzierzawy w obecng wartos¢. Podejscie to wymaga ostroznego oszacowania przyszitych korzysci
i zastosowania wymaganej przez inwestora stopy kapitalizacji Yield. Jednym ze sposobow oszacowania
wartoéci nieruchomosci na tej podstawie jest kapitalizacja dochodu operacyjnego netto z tytulu dzierzawy
na podstawie Yieldu poczatkowego, zazwyczaj nazywana metodg Yield od wszelkiego ryzyka lub
poczatkowego Yield netto.

Metoda zdyskontowanych przeplywéw pienieznych wigze sie z prognozg szeregu okresowych
przeptywdw pienieznych albo do dzialajacej lub budowanej nieruchomosci. Do prognoz tych stosowana
jest odpowiednia, zaczerpnieta z rynku stopa dyskontowa w celu wskazania biezgcej wartosci strumienia
dochodu powigzanego z dang nieruchomoscig. Obliczone okresowe przeplywy pienigzne sg zwykle
okreslane jako dochéd brutto pomnigjszony o straty z tytulu utrzymywania pustostanow, nieptacenia
czynszow | wydatki operacyjne. Szereg okresowych dochodow operacyjnych netto wraz z oszacowang
wartoscig rezydualng (przy zastosowaniu tradycyjnej metody wyceny) oczekiwang na koniec okresu sg
zdyskontowane do warlosci biezacej. Suma wartosci biezacych netto rowna sie wartosci rynkowej
nieruchomosci.

Metoda rezydualna do oszacowywania wartoéci godziwe] stanowi kombinacje kapitalizacji (dochodu) i
metode kosztow (summation). Metoda rezydualna zdefiniowana zgodnie ze standardami wyceny
nieruchomosci przez Europejskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow (TEGoVA) jako ,metoda okreslania
wartosci nieruchomosci posiadajgcej potencjat do budowy, odbudowy lub przebudowy”. Oszacowany
catkowity koszt prac, wliczajgc prowizje i inne powigzane wydatki, z uwzglednieniem stopy procentowej,
ryzykiem i zyskiem wykonawcy odliczany jest z wartoéci brutto zakonczonego projektu. Powstata w ten
sposob liczba jest wowczas dopasowywana do daty wyceny w celu otrzymania wartosci rezydualnej.
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Stawki amortyzacyine

Wysokosc stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomiczne;
uzytecznosci skladnikow rzeczowego majgtku trwatego oraz wartodci niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

5.3. Zmiana szacunkow

1. Na dzien bilansowy do wyceny wedlug wartosci godziwej dla pasazy Czerwona Torebka bedgcych
nieruchomosciami  inwestycyjnymi i nieruchomosciami inwestycyjnymi w budowie wprowadzono
wspolczynnik dyskontujacy dla lokalizacji, w ktarych stopien komercjalizacii jest nizszy niz 75% catkowite]
powierzchni przeznaczone] na wynajem. Wspdlczynnik w wysokosci 10% dyskontuje srednig stawke
czynszowa osiggniets w dane] lokalizacji. Obecne rozwigzanie z wprowadzeniem wspolczynnika
dyskontujacego bedzie kontynuowane co najmnigj w calym 2013 roku, aby méc ocenic slusznosc
wprowadzonego zalozenia oraz skonfrontowad go z efektami osiggnietymi w zakresie komercjalizacii
istnigjgcych jak i nowo budowanych obiektow. Grupa nie jest w stanie przedstawic zadnych wartosci, czy
tez nawet szacunkow co do dyskontowanych wartosci, gdyz wartosé ta jest uzalezniona od zbyt wielu
zmiennych, aby mdc dokonad wiarygodnych kalkulacji,

2. W okresie sprawozdawczym Grupa zmienita kryterium dotyczace wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie. Obnizono poziom zakladanej rezerwy na prace remontowe 2 poziomu 5% do
2,5% przy kalkulacji dochodowodci lokalizacji. Powyzsze dziatanie jest podyktowane zmiang stosowanej
technologii wytwarzania pasazy Czerwona Torebka. Grupa zrezygnowala z budowy obiektow z
wykorzystaniem Lekkich Konstrukeji Stalowych ((LKS") | obecnie realizuje swo] plan rozwoju z
wykorzystaniem tradycyjnej metody, tzw. zabudowy mokrej. Zarzgd Grupy stoi na stanowisku, iz budowa
obiektow z wykorzystaniem sprawdzonej technologii zapewnia wigkszg trwatos¢ obiektow a takze
pozwala na lepsza kontrole procesu budowlanego, co z kolel przekiada sie na mniejsze szacunki
ewentualnych kosztdw remontdw.

3. W okresie sprawozdawczym Grupa zmienita kryterium  dotyczace wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych dla wybudowanych | wycenionych w wartosci godziwej lokalizacji w 2011 roku. Obnizono
poziom vyield z 11% do 959%. W ocenie Zarzgdu Grupy nasiepujgce zaloZzenia przyjete przez
rzeczoznawce sg stuszne i powinny byé odzwierciedlone w biezgce] wycenie:

a) przy wycenie nieruchomosci w poczatkowe] fazie realizacji inwestycji, nieznanego” projektu,
jakim z pewnoscig w zeszlym roku byt projekt Czerwona Torebka, zostaly zachowane zasady ostroznosci
co miato odzwierciedlenie w przyjetym yield, poziomie pustostanach i wycenie,

b) przy wykonywaniu aktualizacji wycen zmiany wartosci, dla tych samych obiektdw, wynikaly z
wieksze| transparentnosci projektu Czerwona Torebka w Polsce w pordwnaniu z koncem roku 2011, a
tym samym wieksze zainteresowanie potencjalnych najemcow,

c) wystepowanie jednego najemcy w wielu obiektach handiowych, co gwarantuje wigkszg stabilnoscé
przychodow czynszowych, wspdlpraca ze znanymi markami (duza stabilno$¢ najemcow oraz gwarancja
statych dochodow),

d) umowy najmu z 3 miesiecznymi ckresami wypowiedzenia, co zapewnia operatorowi  mozliwosc
ponownej komercjalizacji obiektu handlowego, bez zaburzen w zakiadanych dla obiekiu przeplywach
finansowych,

a) przy aktualizacjach wyceny stopa yield uwzglednia rdwniez ryzyko utraty czynszu.

6. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, kitdre sg wyceniane wedlug wartosci godziwej.
Minigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,PLN"), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.
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Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarcze| przez spotki Grupy w dajgce] sie przewidziet przysziodci (przez co najmnigj 12
najblizszych miesiecy od daty bilansowej). Na dzien zatwierdzenia ninigjszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dzialalnosci przez spotki Grupy.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Ninigjsze skonsclidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien
bilansowy, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz
prowadzong przez Grupe dziatalnosé, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma
raznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez
UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
( KIMSF").

Spotki wehodzace w skiad Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE a takie
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (LMSR").

6.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Walutg pomiaru jednostki dominujace] i innych spatek uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg ninigjszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest zioty polski.

6.3. Zmiana dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego  skonsclidowanego

sprawozdania finansowego s3 spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu skonsclidowanego

sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku, z wyjatkiem zastosowania
nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2012 roku:

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktywow finansowych -
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub pdZnigj,

« Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy. Realizacja podatkowa aklywow — majace zastosowanie dia
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2012 roku lub pozniej — — w UE majacy
zastosowanie najpézniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub
poZnej.

Grupa nie zdecydowala sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany,

ktora zostata opublikowana, lecz nie weszia dotychczas w Zycie.,

7. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a
nie weszly jeszcze w zycie

Mastepujace standardy i interpretacie zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowoéci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w ycie!

« Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja | wycena — majgca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2015 roku lub poznig] — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W kolejnych
fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmuje sie rachunkowoscig
zabezpieczen i utrata wartosci, Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie mialo wplyw na
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klasyfikacje | wycene aktywdw finansowych Grupy. Grupa dokonana oceny tego wplywu w powigzaniu
z innymi fazami, gdy zostang one opublikowane, w celu zaprezentowania spdjnego obrazu,

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdari finansowych: Prezentacja pozycji pozostalych cafkowitych
dochoddw - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2012 roku
lub pdnigj,

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczoscl Finansowe/ po
raz pierwszy. znaczgca hiperinflacfa i usunigcie stalych dat dia stosufgcych MSSF po raz plerwszy —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2011 roku lub pézniej —
— w UE majacy zastosowanie najpozniej dla okresow rocznych rozpoczynajgeych sie dnia 1 stycznia
2013 roku lub poznej,

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpoznigj
dla ckresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznej,

MSSF 11 Wspdine przedsiewzigcia — majgcy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub poiniej — w UE majacy zastosowanie najpdinie| dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdZnegj,

MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialdw w innych jednostkach — majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej- w UE majgcy
zastosowanie najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2014 roku lub
poznej,

Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 | MSSF 12 Przepisy przejsciowe — majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdZniej — do dnia zatwierdzenia
ninigjszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe - majacy =zastosowanie dla okresow
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdZniej — w UE majgcy zastosowanie najpozniej dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub poznej,

MSR 28 [nwestycle w jednostkach stowarzyszonych | wspdlne przedsiewziecia — majacy
zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdZnie) — w UE majgcy
zastosowanie najpdiniej dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
pozZnej,

KIMSF 20 Koszty usuwania nadkiadu w fazie produkeyjnej w kopalni odkrywkowej— majgca
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub poZniej,
Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacjii Kompensowanie aktywow
finansowych | zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub péiniej Zmiany do MSR 32 Instrumenty
finansowe. prezentacja: Kompensowanie aktywow finansowych | zobowigzarn finansowych - majgce
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznigj,
Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczoscl Finansowej po
raz pierwszy: Pozyczki rzadowe — majgce zastosowanie dia okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig
dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgeych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej — do dnia zatwierdzenia
ninigjszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31

pazdziernika 2012 roku) — majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1
stycznia 2014 roku — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE.
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Poza MSR 19, ktdrego uregulowania zostaly odzwierciedlone w biezacym sprawozdaniu, Zarzgd Grupy
jest w ftrakcie analizy powyZzszych zmian w  kontekdcie wplywu na ksztatt Skonsclidowanego
Sprawozdania Finansowego.

8. Istotne zasady rachunkowosci

8.1. Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obgjmuje sprawozdanie finansowe Czerwona
Torebka S.A. i jg| jednostek zaleznych sporzadzane kazdorazowo za rok zakonczony 31 grudnia,
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie Jednostki Dominujgce], przy wykorzystaniu spojnych zasad rachunkowosci, w oparciu o
jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji | zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza sie korekty:

» wszystkich znaczgcych sald i transakcji pomigdzy jednostkami Grupy,

s W tym niezrealizowanych zyskow wynikajgcych z transakcji w ramach Grupy, zostaly w cafosci
wyeliminowane,

* niezrealizowane straty sa eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty wartosci,

Jednostki zalezne podiegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestajg byc konsolidowane od dnia ustania kontroli, Sprawowanie kontroli przez Jednostke
Dominujgca ma migjsce wiedy, gdy posiada ona bezposrednio lub podrednio, poprzez swoje jednostki
zalezne, wiecej niz potowe liczby gloséw w danej spoice, chyba ze moZliwe jest do udowodnienia, ze taka
wiasnosc nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy
Grupa ma mozliwosé kierowania politykg finansowsg | operacyjng danegj jednostki w celu uzyskiwania
korzysci z je] dziatalnosci,

Weszystkie podmioty weszly do Grupy Kapitalowej w wyniku recrganizacji przeprowadzonej w roku 2010 i
zarowno przed reorganizacjg jak i po reorganizacji znajdowaly sie pod wspding kontrolg. MSSF 3
Polgczenie jednostek gospodarczych wylacza ze swojego zakresu polgczenia jednostek, ktore podiegajg
wspolnej kontroli zardwno przed, jak | po przeprowadzeniu transakcji. Polaczenie jednostek
gospodarczych z udziatem jednostek bedgeych pod wspdlna kontrolg to polgczenie jednostek
gospodarczych, w ktdrym wszystkie fgczace sie podmioty lub jednostki gospodarcze sg W
ostatecznym rozrachunku kontrolowane przez ten sam podmiot lub podmioty, zarowno przed
potaczeniem, jak i po nim, a tak sprawowana kontrola nie ma charakteru przejsciowego. W takim
przypadku jednostka powinna zastosowad MSR 8 Zasady rachunkowosci zmiany wartosci
szacunkowych [ bledy, paragraf 10-12 | odpowiednio wybra¢ polityke rachunkowosci migdzy innymi
odwolujge sie do standarddw wydanych przez innych regulatordw, ktdrzy przy stanowieniu standarddw
postugujg sie ramami konceptualnymi, kitore nie sg sprzeczne z zalozeniami kKoncepcyjnymi EMSR
i MSSF. Majgc na uwadze, ze zardwno standardy jak | Zalozenia Koncepcyjne RMSR nie zawierajg
wymogow, badz wskazdwek dotyczacych transakcji pod wspdlng kontrolg, Czerwona Torebka SA
wybrala polityke rachunkowosci, w kidre] takie transakcje sg rozliczane metodsg fgczenia udzialow”.
Metoda fgczenia udziatdw polega na sumowaniu poszczegolnych pozycji odpowiednich aktywdw
i zobowigzan oraz przychodéw i kosztow potgczonych spdlek, po uprzednim doprowadzeniu ich wartosci
do jednolitych metod wyceny i dokonaniu odpowiednich wytgczen. Wylaczeniu podlegajg rowniez
wszystkie salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace
z transakcji w ramach Grupy oraz straty, chyba, ze dowodzg wystgpienia utraty wartosci. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy, do ktérej] wchodzg spolki pozostajgce pod wspolna kontrolg,
sporzgdzone na koniec okresu sprawozdawczego, w ciggu ktorego nastgpilo polaczenie, zawierajg dane
poréwnawcze za poprzednie lata, okreslone w taki sposob, jakby polgczenie miato migjsce na poczatek
najwczesniejszego prezentowanego okresu,
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8.2. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zioty sa przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu obowiazujacego w dniu zawarcia transakcii,

Na dzier bilansowy aktywa | zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z
przeliczenia réznice kursowe ujmowane s3 odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow) finansowych
lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow.
Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wediug kosztu historycznego wyrazonego w walucie
obce] sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepienigzne
ujmowane wedlug wartosci godziwej wyrazonej w walucie cobcej sg przeliczane po kursie 2z dnia
dokonania wyceny do wartosci godziwej.

_Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
USD 3,099 34174
EUR 4,0882 4,4168

8.3. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sg wediug ceny nabycial kosztu wytworzenia pomniejszonych
o umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych
obejmuje ich cene nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem skladnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W skiad kosztu wchodzi rowniez
koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria
rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwalego do uzywania, takie jak koszty
konserwac]i i napraw, obcigzajg zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci skladowe bedace pozycjami
o istotne] wartosci, do ktoérych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.
Czescig skladowa s3 rowniez koszty generalnych remontow,

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skiadnika

aktywow, wynoszgcy:

Typ Okres

Budynki i budowle 10 - 32 lata
Maszyny | urzgdzenia techniczne 5-10lat
Urzgdzenia biurowe 5 lat
Srodki transportu 2,55 -5 lat
Komputery 3,33 1at

Inwestycje w obcych Srodkach trwalych 5—10 lat

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji skiadnikdw aktywow weryfikuje sie
corocznie, | w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zostad usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej
po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie s3 spodziewane zadne ekonomiczne korzysci
wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego skladnika aktywow, Wszelkie zyski lub straty wynikajgce
z usunigcia danego skiadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowe] (obliczone jako réznica
pomiedzy ewentualnymi wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowsg dane| pozycji) sg ujmowane
w zysku lub stracie okresu, w ktdrym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wediug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o ewentualne odpisy z tytulu utraty
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wartosci. Srodki trwale w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy | przekazania
srodka trwatego do uzywania,

8.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomodci zalicza sie grunty, budynki lub czesci budynkéw posiadane w celu
uzyskiwania przychoddw z wynajmu ilub ze wzrostu ich wartoéci, oraz z nieruchomosci w trakcie budowy
lub dostosowywania, ktére majg by¢ w przysziosci traktowane jako nieruchomosci inwestycyjne
(nieruchomo&é inwestycyjna w budowie).

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wediug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztow transakcji. Wartosé bilansowa skladnika aktywow obejmuje koszt wymiany czesci skladowej
nieruchomoscl inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie
obejmuje kosztdw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczagtkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wediug wartosci godziwej. Zyski lub
straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub
stracie w tym okresie, w ktorym powstaty.

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa przez niezaleznego rzeczoznawce w oparciu
o dane rynkowe na dzien bilansowy. Ukonfczone nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane w oparciu
o metode DCF (,Discounted cash flow") - zdyskontowanych przeptywéw pienigznych albo, jezeli to
bardziej odpowiednie, przy uzyciu metody dochodowej (, Income capitalisation metod”) lub metody stopy
zysku (,Yield metod").

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia
lub w przypadku stalego wycofania danej] nieruchomosci inwestycyjne] z uzytkowania, gdy nie sg
spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy lub uzytkowania. Wszelkie zyski lub straty
wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej ze sprawozdania z sytuacji finansowej s3 ujmowane
w zysku lub stracie w tym okresie, w ktarym dokenano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skladnika aktywow przez
wlasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego ze strong frzecig. Jezeli skiadnik aktywow
wykorzystywany przez wilasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscia inwestycyjng, Grupa stosuje zasady
opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwafe az do dnia zmiany sposobu uzytkowania te] nieruchomosci,
W przypadku przeniesienia aktywow z zapasdw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy
wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a je] poprzednig wartoscig
bilansowsg ujmuje sie w zysku lub stracie.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela
lub do zapasdw, domniemany koszt takiego skladnika aktywow, ktory zostanie przyjety dia celow jego
ujecia w innegj kategorii jest réwny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej
sposobu uzytkowania,

Mieruchomosci inweslycyine w budowie

Grupa postanowila wyceniad tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktorych istotna czgsc
ryzyka, zwiazanego z realizacjg procesu budowy, zostala wyeliminowana. Grupa przyjeta nastgpujgce
kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostaly istotne ryzyka dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostato juz wynajete;

- otrzymano pozwolenie na budowe;

- umowa z generalnym wykonawca zostata podpisana;

Aktywa, ktorych ta kwestia nie dotyczy, sg prezentowane w nizszej z dwdch wartosci: kosztu lub wartosci
odzyskiwalnej.

8.5. Wartosci niematerialne

Wartosci niemateriaine nabyte w oddzielne] transakgji lub wytworzone (jezeli speiniajg kryteria
rozpoznania dla kosztow prac rozwojowych) wycenia sie przy poczgtkowym ujeciu odpowiednio w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakeji
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polaczenia jednostek jest rdwna ich wartoSci godziwe] na dzier polaczenia. Po ujeciu poczgtkowym,
wartosci niematerialne sa wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomnigjszonym
o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Naklady poniesione na wartosci niematerialne
wytworzone we wiasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych nakladdw poniesionych na prace
rozwojowe, nie sg aklywowane i sg ujmowane w kosziach okresu, w ktorym zostaly poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy nieckreslony. Wartosci
hiematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utrate wartodci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich
wartosci. Okres i metoda amoertyzacji wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmnie] na Kkoniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzgeych z danego
skiadnika aktywdw s3 ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacii,
i trakiowane jak zmiany warlodci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skiadnikow wartosci
niematerialnych o okreslonym ckresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii,
ktdra odpowiada funkcji danego skladnika wartosci niematerialnych.

Wartoéci niemnaterialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, kidre nie sg uZytkowane, sg
corocznie poddawane testowi na utrate wartodci, w odniesieniv do poszczegdlnych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne,

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od
poczatku nastepnego roku obrotowego.

Koszly prac badawczych | rozwojowych

Koszty prac badawczych sg ujmowane w zysku lub stracie w momencie poniesienia. Nakiady poniesione
na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na kolejny okres,
jezeli moina uznad, e zostang one w przysziosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu nakiadéw na prace
rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajgcy, aby skiadniki aktywow byly ujmowane
wedtug cen nabycial kosztow wytworzenia pomnigjszonych o skumulowang amortyzacje i skumulowane
odpisy aktualizujgce z tytulu utraly wartodci. Wszelkie nakiady przeniesione na kolgjny okres sg
amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychoddw ze sprzedazy z danego
przedsiewzigcia.

Specyficznym  tytuterm wartosci niematerialnych sg koszty zakonczonych prac rozwojowych, czyli
zakonczone powodzeniem naklady poniesione przed rozpoczeciem produkcji na prace rozwojowe,
w wyniku ktorych powstang nowe lub istotnie ulepszone produkty czy technologie (np. innowacyjna
produkcjafprodukt lub innowacja pod wzgledem konstrukcyjnym), nadajace sie do gospodarczego
wykorzystania. W wyniku poniesionych kosztéw zakonczonych prac rozwojowych powinno sie uzyskac:

wyzszg jakosc produktow,

zdobycie nowych rynkdw zbytu,

rozszerzenie kregu odbiorcow,

rozpoczecie sprzedazy,

zmniejszenie liczby napraw gwarancyjnych, itp.

Koszty zakoficzonych prac rozwojowych prowadzonych przez Grupe na wiasne potrzeby, poniesione
przed podjeciem produkcji lub zastosowaniem technologii, zalicza sie do wartosci niematerialnych, jezeli:

+ produkt lub technologia wytwarzania sa Scisle ustalone, a dotyczgce ich koszty prac rozwojowych
wiarygodnie okreslone,

» techniczna przydatnosc produktu lub technologii zostala stwierdzona i odpowiednio udokumentowana
i na te] podstawie jednostka podjelta decyzje o wytwarzaniu tych produktow lub stosowaniu
technologii,

» koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedlug przewidywan, przychodami ze sprzedazy tych
produktow lub zastosowania technologii.

53 to zatem koszty tych prac rozwojowych, ktdre poprzedzajg produkcje na rynek, a ich zwrot jest bardzo
prawdopodobny po podjeciu produkgji | sprzedazy nowych lub ulepszonych produktow. Nie stanowig
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zatem kosztow prac badawczych, ani kosztow przygotowania nowej produkcji, ktdre traktowane sg jako
etap wstepny w stosunku do prac rozwojowych. Do wartosci niematerialnych zalicza sig koszty
o znacznej wartosci, poniesione na prace rozwojowe, Ponadio ujecie skladnika wartosci niematerialnych
na etapie prac rozwojowych przedsiewziecia jest zasadne, gdyz jednostka moze byc w stanie udowodnic,
ze skiadnik ten bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszle korzyscl ekonomiczne.

Skiadnik wartosci niematerialnych powstaly w wyniku prac rozwojowych powinien byé ujety wiedy i tylko
wtedy, gdy jednostka gospodarcza jest w stanie udowodnié (MSR 38.57):
« mozliwosé z technicznego punktu widzenia, ukonczenia skiadnika wartosci niematerialnych, tak
aby nadawal sie do uzytkowania lub sprzedazy
= zamiar ukoriczenia skladnika wartodci niemateriainych oraz jego uzytkowania lub sprzedazy,
s zdolnosé do uzytkowania lub sprzedazy skiadnika wartosci niematerialnych,
= sposob, w jaki skiadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszie
korzysci ekonomiczne, czyli istnienie rynku zbytu na produkty powstajgce dzigki skiadnikowi
wartosci niematerialnych lub na sam skiadnik lub jego uzytecznosc,
» dostepnosc srodkow technicznych, finansowych i innych, kiore majg stuzyS ukonczeniu prac
rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy skladnika wartosci niematerialnegj,
= mozliwosé wiarygodnego ustalenia nakladow poniesionych w czasie prac rozwojowych, kidre
mozna przyporzadkowad termu skiadnikowi wartogcl niematerialnych.

Etap prac rozwojowych jest etapem bardziej zaawansowanym niz etap prac badawczych (MSR 38.58).
Diategn w wigkszosci przypadkdéw na etapie prac rozwojowych przedsiewzigcia mozliwe jest
zidentyfikowanie skiadnika wartosci niematerialnych i udowodnienie, ze skiadnik ten bedzie wytwarzat
prawdopodobne przyszie korzysci ekonomiczne.

Do prac rozwojowych zalicza sie (MSR 38.59):

= projektowanie, wykonanie | testowanie prototypéw i modeli doswiadczalnych (przed ich
wdrozeniem do produkcji seryjnej lub uzytkowania),

« projektowanie narzedzi, przyrzadéw do obrobki, form | matryc z wykorzystaniem nowej
technologii,

» projektowanie, wykonanie i funkcjionowanie linii probnej, ktéra nie jest na skale ekonomicznie
uzasadnionej produkcji przeznaczonej na sprzedaz, oraz

» projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych lub
udoskonalonych materiatow, urzadzen, produktow, procesow, systemow lub usfug.

Grupa zgodnie z MSR 38.107 nie dokonuje odpisow amortyzacyjnych prac rozwojowych bedgcych
skiadnikiem wartosci niematerialnych o nieckreslonym okresie uzytkowania.

Dokonuje sig natomiast corocznych obowigzkowych testow na utrate wartosci skiadnika wartosci
niematerialnych o nieckreslonym ockresie uzytkowania porédwnujgc jego wartos¢ odzyskiwalng z jego
wartoscig bilansows, oraz za kazdym razem, kiedy istniejg przestanki, ze nastgpita utrata wartosci tego
skladnika (MSR 38.108).

Okres uzytkowania skladnika wartosci niematerialnych, ktory nie jest amortyzowany, weryfikuje sie na
koniec kardego okresu sprawozdawczego w celu ustalenia czy zdarzenia i okolicznosci nadal
potwierdzajg ocene, ze okres uzytkowania tego skladnika aktywdw jest nieokrestony. Gdyby tak nie byto,
zmiane okresu uzytkowania z nieckreslonego na okreslony ujmuje sie jako zmiane wartosc
szacunkowych (MSR 38.109).
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Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do warfosci niematerialnych Grupy przedstawia sig
nastepujgco:

Patenty i licencje Koszty prac rozwojowych Oprogramowanie
= komputerowe
Ckresy Nieokreslone. Dla patentow i licencii 5-101at 3,33t
uzytkowania uzytkowanych na podstawie umowy

zawartej na czas okreslony, przyjmuje sig
ten okres uwzgledniajac dodatkowy okres,

na kidry uzytkowanie moze by

przediuzone.
Wykaorzystana Wartoscl o nieokreslonym okresie 5 = 10 lat meloda liniowg 3.33 lat metodg liniowa
metoda uzytkowania nie sg amortyzowane ani
amortyzaci przeszacowywane. Matomiast te kidre

wynikajg z umowy sg amorlyzowane
liniowo przez okres jej obowigzywania,

Wewnetrznie Nabyte Wewnetrznie wytworzone Mabyle
wytworzone |ub
nabyle
Testna ulrate Nieokreslony okres uzytkowania - Corocznie (w przypadku Coroczna ocena czy
warlosel corocznie oraz w przypadku istnienia skiadnikdw nie oddanych wystapily przeslanki
przestanki wskazujacej na ulrate wartoscl,  jeszeze do ulytkowania) oraz  $wiadczgce o wystgpieniu
Dla pozostalych - coroczna ocena czy w przypadku istnienia utraty wartosci.
wystapily przestanki swiadczace o przestanki wskazujacej na
wystapieniu utraty wartosci, utrate warfosci,

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartogci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej
sg wyceniane wedlug rdznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a wartogcig bilansowsg danego
skladnika aktywdw | sg ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usunigcia ze sprawozdania
z sytuacji finansowe;,

8.6. Leasing

Umowy leasingu finansowego, kidre przenoszg na Grupe zasadniczo cale ryzyko | korzysci wynikajgce
z posiadania przedmiotu leasingu, sg uimowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzanie
leasingowe na dzien rozpoczecia leasingu wedlug nizszej z nastepujgcych dwoéch wartosci: wartosci

- godziwe] $rodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat
leasingowych, Optaty leasingowe s3 rozdzielane pomiedzy koszty finansowe | zmnigjszenie salda
zobowigzania z tytulu leasingu, w sposob umozliwiajgcy uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostatego
do splaty zobowigzania. Koszty finansowe sa ujmowane w zysku lub stracie, chyba Ze, spelnione sg
kryteria ich kapitalizacji i mozna je przyporzadkowac do danych aktywow. Platnosci warunkowe z tytutu
leasingu ujmuje sie w kosztach w okresie ich ponoszenia.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwoch
okresow. szacowany ckres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktdrymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko | wszystkie
pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu ocperacyjnego.
Optaty leasingowe z tytulu leasingu operacyjnego oraz poZnigjsze raty leasingowe ujmowane s3 jako
koszty w zysku lub stracie metods liniowa przez ckres trwania leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi Grupa zachowuje zasadniczo cale ryzyko | wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umdw leasingu operacyjnego. Poczgtkowe
koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania umoéw leasingu operacyjnego dodaje sieg
do wartodci bilansowe] Srodka stanowigcego przedmiot leasingu i ujmuje przez okres trwania leasingu na
tej samej podstawie, co przychody z tytulu wynajmu. Warunkowe oplaty leasingowe s3 ujmowane jako
przychod w okresie, w ktorym stang sie nalezne.

26



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
(w tysigcach PLN)

8.7. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta
nastapié utrata wartosci ktéregos ze skladnikow niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia,
ze przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu
sprawdzajgcego, czy nastapita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania warlosci odzyskiwalne
danego skiadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do kidrego dany skiadnik
aktywow nalezy,

Wartoéé odzyskiwalna skladnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne odpowiada
wartosci godziwe] pomnigjszone] o koszty sprzedazy tego skiadnika aktywow lub odpowiednio osrodka
wypracowujacego Srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest
wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala sie dla poszczegdlnych aktywow, chyba ze dany skiadnik aktywow
nie wypracowywuje samodzielnie wplywow pienieznych, ktére w wigkszosci 53 niezalezne od tych, kidre
s3 wypracowywane przez inne aktywa lub grupy aktywow, Jesli wartosé bilansowa skladnika aktywow
jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sig¢ wowczas odpisu
do ustalone] wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy
pieniezne sa dyskontowane do ich wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezace rynkowe oszacowanie wartosci
pieniadza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skladnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytulu
utraty wartosci skiadnikow majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje sig w tych
kategoriach kosztow, ktére odpowiadajg funkcji skiadnika aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono
utrate wartosci. Grupa prezentuje w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw odpis z tytutu utraty wartosci
jako oddzielng linie.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przesfanki wskazujace na to, ze odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego
skiadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien zostad zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystgpuja,
Grupa szacuje wartost odzyskiwalng tego skladnika aktywow. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy
z tytulu utraty wartosci ulega odwrdceniu wiedy i tylko wiedy, gdy od czasu ujgcia ostatniego odpisu
aktualizujacego nastapila zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci
odzyskiwalne] danego skiadnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza sie warlos¢ bilansowa
skiadnika aktywow do wysokoséci jego wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczyc
wartosci bilansowej skladnika aktywow, jaka zostalaby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby
w ubiegtych latach w ogole nie ujeto odpisu aktualizujgcege z tytutu utraty warto$ci w odniesieniu do tego
skiadnika aktywéw. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci skiadnika aktywow ujmuje
sie niezwlocznie jako przychod. Po odwrdceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych ckresach odpis
amortyzacyjny dotyczacy danego skiadnika jest korygowany w sposob, ktéry pozwala w ciagu
pozostalego okresu uzytkowania tego skladnika aktywdw dokonywac systematycznego odpisania jego
zweryfikowane] wartosci bilansowej pomnigjszone] o wartose koncows,

8.8. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego s3 kapitalizowane jako czesc kosztu wylworzenia srodkow trwalych,
nieruchomosci inwestycyjnych, wartosci niematerialnych i wyrobdw gotowych. Na koszty finansowania
zewnetrznego skladajg sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,
obcigzenia finansowe z tytulu uméw leasingu finansowego oraz réznice kursowe powstajgce w zwigzku
z finansowaniem zewnetrznym do wysokosci odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

8.9. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:

» Akiywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

«  Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy,
s Pozyczkii naleznosci,

= Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,
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Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sa to aktywa finansowe niebedgce

instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreslenia platnosciach oraz ustalonym

terminie wymagalnosci, ktdre Grupa zamierza | ma mozliwosc utrzymadé w posiadaniu do tego czasu, inne

niz.

= wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

« wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

= speiniajgce definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedlug zamortyzowanego

kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu

wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa diugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12

miesiecy od dnia bilansowego.

Skiadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy jest skiadnik

spelniajacy jeden z ponizszych warunkow:

a) Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skiadniki aktywow finansowych kwalifikuje sig jako
przeznaczone do obrotu, jesli sg;

s nabyte gtdwnie w celu sprzedazy w krotkim terminie,

» czescig portfela okreslonych instrumentow finansowych zarzadzanych tgcznie | co do ktorych
istnigje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

« instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych bedgcych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz umdw gwarancji finansowych,

b) Zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujgcia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwe]j uwzgledniajac ich wartos¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji
sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentow finansowych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wigcej wbudowanych
instrumentdw pochodnych, caly kontrakt moze zostad zakwalifikowany do kategorii aktywow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany
instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeplywy pieniezne z kontraktu lub wydzielenie
wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane. Aktywa finansowe mogg by¢ przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespajnosc
traktowania, gdy zarowno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskow podlegajg innym
regulacjom; lub (ii) aktywa sa czescig grupy aktywow finansowych, ktére sg zarzadzane i oceniane
w oparciu o wartos¢ godziwa, zgodnie z udokumentowana strategig zarzgdzania ryzykiem, lub (iii) aktywa
finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny bye oddzielnie ujmowane,

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentow pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia platnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sig je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone | naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesigcy od dnia bilansowego
zalicza sie do aktywdw trwalych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedaty sq to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi,
ktére zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej z wczesnie]
wymienionych trzech kategorii aktywow, Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wediug
wartosci godziwej, bez potracania kosztow transakeji sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na
dzier bilansowy. W przypadku braku notowan gieldowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwe] metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig
i ujemna réznice pomiedzy wartoscig godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena
rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktorych wartod¢é godziwa moze byé ustalona w inny
wiarygodny sposéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, ujmuje sie w innych
catkowitych dochodach., Spadek wartosci aktywdw dostepnych do sprzedazy spowodowany utrata
warto$ci ujmuje sig jako koszt finansowy.
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Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia skiadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartoscl godziwej, powigkszone),
w przypadku skladnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwe| przez wynik
finansowy, o koszty transakgji, kiore moga byc bezposrednio przypisane do nabycia,

Skiadnik aktywow finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Grupa traci
kontrole nad prawami umownymi skladajgcymi sie na dany instrument finansowy, zazwycza] ma to
migjsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkow plenigznych
przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

8.10. Utrata wartosci aktywow finansowych

Ma kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci skiadnika
aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych.

8.10.1. Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jeteli istniejg obiektywne przeslanki na to, ze zostala poniesiona sirata z tytulu utraty wartosci pozyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wediug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego
2 tytulu utraty wartosci rowna sie roznicy pomiedzy wartoscia bilansows skiadnika aktywow finansowych
a wartoscia biezgcg oszacowanych przysziych przeptywow pienieznych (z wylaczeniem przysztych strat
z ftytulu niesciggniecia naleznosci, ktore nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych
z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej.
Wartos¢ bilansowa skladnika akbywow obniza sig poprzez odpis aktualizujgcy. Kwote straty ujmuje sig w
zysku lub stracie,

Grupa ocenia najpierw, czy istnigja obiektywne przestanki utraty wartodci poszczegdlnych skiadnikow
aklywdw finansowych, ktore indywidualnie sg znaczace, a takle przestanki utraty wartosci aktywow
finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie
istnieja obiektywne przeslanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego skladnika aktywow finansowych,
niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wiacza ten skiadnik do grupy aktywow
finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i fgcznie ocenia pod katem utraty wartosci,
Aktywa, ktore indywidualnie sa oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktdrych ujeto odpis aktualizujgcy
2z tytutu utraty wartosci lub uznano, 2e dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage
przy fgcznej ocenie grupy aktywow pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytulu utraty wartosci zmniejszyl sig, a zmnigjszenie to mozna
w obiektywny sposob powiazad ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis
odwraca sie. PdZnigjsze odwrdcenie odpisu akiualizujacego z tytulu utraty wartosci ujmuje sie w zysku
lub stracie w zakresie, w jakim na dzien odwrocenia wartosé bilansowa skladnika aktywdéw nie
przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

8.10.2. Aktywa finansowe wykazywane wedfug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, 2e nastgpila ufrata wartosci nienctowanego instrumentu
kapitalowego, ktory nie jest wykazywany wedlug wartosci godziwe], gdyz jego wartosci godziwej nie
mozna wiarygodnie ustalié, albo instrumentu pochodnego, ktdry jest powigzany i musi zostacé rozliczony
poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitalowego, to kwote odpisu z tytulu utraty
wartosci ustala sie jako roznice pomiedzy wartoscig bilansows skiadnika aktywow finansowych oraz
warlosclg biezaca oszacowanych przysziych przeplywdw  pienieznych  zdyskontowanych  przy
zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywow finansowych.

8.10.3. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci skiadnika aktywow finansowych
dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tege skiadnika aktywaow
(pomnigjszona o wszelkie splaty kapitatu | odsetki) i jego biezgca wartoscig godziwg, pomnigjszong
o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego skladnika uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje
wyksiegowana z kapitalu wiasnego | przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie moZna ujmowac w zysku
lub stracie odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentow kapitatowych kwalifikewanych jako
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dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie wartosé godziwa instrumentu diuznego dostepnego
do sprzedazy wzrosnie, a werost ten moze byé obiektywnie {gczony ze zdarzeniem nastgpujgcym po
ujeciu odpisu z tytulu utraty wartosci w zysku lub stracie, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sig
w Zysku |ub stracie.

8.11. Zapasy
Zapasy sg wyceniane wedlug nizsze] z dwoch wartosci: ceny nabycia / kosztu wytworzenia | mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapasow do jego aktualnego miejsca i stanu -
zaréwno w odniesieniu do biezgcego, jak | poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty » wcenie nabycia ustalons] metods | pierwsze weszio-pierwsze wyszha",
Produkty gotowe i produkly w  »  koszt bezposrednich materiglow | robocizny oraz odpowiedni narzut
taku posrednich kosztow produkcji ustalony przy zalozeniu normalnego

wykorzystania mocy produkcyjnych, z  wylaczeniem  kosztow
finansowania zewnetrznego,

Towary = wcenie nabycia ustalonej metods pierwsze weszto-pierwsze wyszio”,

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywane] w toku
zwyklej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia | szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

8.12. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

MNaleznosci z tytulu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy
sciggnigcie peine] kwoty naleznosci przestato byé prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartoSci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysziych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowe] odzwierciedlajgce] aktualne oceny rynkowe wartoscl pienigdza
w czasie. JeZeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci

w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci obejmuja w szczegolnosci pozostate rozrachunki niehandlowe z pracownikami,
urzedami i instytucjami administracji publiczne]. Zaliczki sa prezentowane zgodnie z charakierem
aktywdw, do jakich sie odnosza — odpowiednio jako aktywa trwate lub obrotowe. Jako aktywa
niepieniezne zaliczki nie podiegajg dyskontowaniu.

8.13. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg
srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo Srodkdw pienieznych | ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
Z przeplywow pienieznych sklada sie z okreslonych powyze] srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow,
pomnigjszonych o niesplacone kredyty w rachunkach biezacych.

8.14. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki | papiery diuzne sg ujmowane
wedlug wartosci godziwej, pomnigjszongj o koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki | papiery diuine sa wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe),

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sig koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.
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Przychody i koszly s3 ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowej.

8.15. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytulu dostaw i uslug wykazywane sg w kwocie wymagajace| zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obgjmujg zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwe] przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane
jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celow sprzedazy w niedalekie] przysziosci.
Instrumenty pochodne, wigczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sg rowniez klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, chyba Ze sa uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce. Zobowigzania
finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg speinione. (i) taka kwalifikacja eliminuje lub
znaczaco obniza niespojnosé traktowania, gdy zardwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub
zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub (i) zobowigzania sg czescig grupy zobowigzan finansowych,
ktére sg zarzgdzane | oceniane w oparciu o wartos¢é godziwa, zgodnie z udokumentowang strategig
zarzgdzania ryzykiem; lub (iil) zobowigzania finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne,
ktore powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na dzien 31 grudnia 2012 roku zadne zobowigzania finansowe
nie zostaly zakwalifikowanie do kategorii wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajac ich wartosé rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji
sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentow sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty
lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej
stopy procentowe;.

Grupa wylgcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowe] zobowiazanie finansowe, gdy
zobowigzanie wygasio — to znaczy, kiedy obowiazek okreslony w umowie zostal wypeiniony, umorzony
lub wygast. Zastgpienie dotychczasowego instrumentu diuznego przez instrument o zasadniczo roznych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwotnego
zobowiazania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje
warunkaw umowy dotyczace] istniejgcege zobowiazania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajgce z tytufu zamiany réznice odnosnie
wartosci bilansowych wykazuje sie w zysku lub stracie.

Pozostale zobowigzania obejmujg w szczegodlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytulu
podatku od towaréw i ustug i podatkéw lokalnych oraz zobowigzania z tytulu otrzymanych zaliczek, kiore
bedg rozliczone poprzez dostawe towardw, usiug lub Srodkow trwalych., Pozostale zobowigzania
niefinansowe ujmowane sg w kwocie wymagajgcej zaplaty.

8.16. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypeinienie tego
obowigzku spowoduje koniecznosé wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sig, 2e koszty objete rezerwg zostang
zwrocone, na przyklad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny
skladnik aktywow, ale tylko wiedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy s3 wykazane w sprawozdaniu z calkowitych dochodow
po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkosc rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przyszlych przeptywow pienigznych do wartosci biezgce], przy
zastosowaniu stopy dyskontowe] odzwiercied|ajgce] aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie
oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda
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polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

8.17. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy spélek Grupy majg prawo do odpraw
emerytalnych. Nagrody jubileuszowe sg wyptacane pracownikom po przepracowaniu okreslong| liczby lat.
Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysckosé odpraw
emerytalnych i nagréd jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika.
Grupa tworzy rezerwe na przyszile zobowiazania z tytulu odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych
w celu przyporzadkowania kosztdw do okresow, ktdrych dotyczg Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne
sg programami ckreslonych éwiadczen po okresie zatrudnienia. Wartos¢ biezgca tych zobowigzan na
kazdy dzienn bilansowy jest obliczona przez niezaleznego aktuariusza lub z wykorzystaniem metod
aktuarialnych. Maliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym platnosciom, ktore w przysziosci
zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia | dotyczg okresu do dnia bilansowego.
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne. Zyski
i straty z obliczen aktuarialnych sg rozpoznawane w zysku lub stracie.

8.18. Platnosci w formie akcji

Pracownicy (w tym czlonkowie zarzgdu) Spotki otrzymujg nagrody w formie akgji.

Programy platnosci w formie akcji wlasnych umozliwiajg pracownikom oraz wspdipracownikom Grupy
objecie akcji Jednostki Dominujace]. Wartod¢ godziwa przyznane] opcji zakupu akcji jest prezentowana w
pozycji rachunku zyskow i strat jako element kosztéw ogdlnego zarzadu w postaci wynagrodzen w
korespondencji ze zwiekszeniem kapitalu wlasnego (kapital zapasowy). Wartosé godziwa jest okreslana
na dzien przyznania opcji zakupu akcji dla pracownikéw i rozlozona na okres, w kidrym pracownicy
nabedg bezwarunkowo prawo do realizacji opcji. Kwota obcigzajgca koszty jest korygowana w celu
odzwierciedlenia aktualnej liczby przyznanych opcji, dla ktdrych warunki $wiadczenia ustug oraz warunki
nierynkowe nabywania uprawnien s speinione.

8.18.1. Transakcje rozliczane w instrumentach kapitatowych

Koszt fransakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez
odniesienie do wartosci godziwej na dzien przyznania praw. Wartos¢ godziwa ustalana jest w oparciu o
model dwumianowy, Przy wycenie transakeji rozliczanych w instrumentach kapitatowych uwzgledniane
sg rynkowe warunki nabycia uprawnien (zwigzane z ceng akcji Spotki) oraz warunki inne niz warunki
nabycia uprawnien.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest ujmowany wraz z odpowiadajgcym mu
wzrostem wartosci kapitatu wiasnego w okresie, w ktérym spelnione zostaly warunki dotyczgce
efektywnosci/ wynikow lub/ i swiadczenia pracy badz ustug, konczacym sie w dniu, w ktarym okresleni
pracownicy zdobedg petne uprawnienia do Swiadczen (.dzien nabycia praw"). Skumulowany koszt ujety z
tytutu transakeji rozliczanych w instrumentach kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia
praw odzwierciedla stopien uplywu okresu nabywania praw oraz liczbe nagrod, do ktarych prawa = w
opinii Zarzgdu Spdlki na ten dzien, oparte] na mozliwie najlepszych szacunkach liczby instrumentow
kapitatowych — zostang ostatecznie nabyte.

8.19. Przychody

Przychody sg ujmowane w takie] wysokosci, w jakie] jest prawdopodobne, 2ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozna wycenic¢ w wiarygodny
sposdb. Przychody s3 rozpoznawane w wartoéci godziwej zaplaty otrzymanej lub naleznej,

po pomnigjszeniu o podatek od towardw i usiug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodaw
ohowigzuja rdwniez kryteria przedstawione ponizej.
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8.19.1. Sprzedaz towarow i produktow

Przychody ze sprzedazy dobr ujmuje sie, jezeli spelnione zostaly nastepujgce warunki (MSR 18.14):

a) jednostka przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wiasnosci do débr,

b) jednostka przestaje by¢ trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami w stopniu
w jakim zazwyczaj funkcje takg realizuje sie wobec towardw, do ktérych ma sie prawo wiasnosci, ani
tez nie sprawuje nad nimi efekbywne] kontrali,

c} kwote przychoddw mozna wycenic w wiarygodny sposob,

d) istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz

e) koszty poniesione oraz te, ktdre zostang poniesione przez jednostke w zwigzku z transakcjg, mozna
wycenic w wiarygodny sposdb,

Jezeli na jednostce nadal cigzy znaczace ryzyko zwigzane z wiasnoscig, transakcja nie ma charakteru

sprzedazy i przychodow sie nie ujmuje. Na jednostce znaczace ryzyko zwigzane z wiasnoscig moze

cigzy¢ na wiele sposobdw. Sytuacje, w ktorych uznaje sig, ze na jednostce nadal cigzy znaczgce ryzyko

i uzyskiwane s3 korzysci wynikajgce z wiasnosci, to (MSR 18.16):

a) jednostka podiega obowigzkowi zwigzanemu z roszczeniami wiazgcymi sie z niezadowalajgcy
jakoscig, nie objeta zwyklymi przepisami gwarancyjnymi,

b) wplyw przychoddw z tytulu sprzedazy dobr jest uzalezniony od uzyskania przychodow ze sprzedazy
tych dobr przez ich nabywce,

c)} dobra uznaje sie za dostarczone pod warunkiem ich zainstalowania, zas instalacja stanowi istotng
czest umowy i nie zostala jeszcze zakonczona przez jednostke oraz

d) nabywca posiada prawo odstapienia od zakupu z przyczyn przewidzianych w umowie sprzedazy
i jednostka nie ma pewnosci co do prawdopodobienstwa wystapienia zwrotu zakupdow.

Jezeli na jednostce cigzy tylko nieznaczne ryzyko zwigzane z wiasnoscig, transakcje uznaje sig

za sprzedaz | przychody sa ujmowane (MSR 18.17).

Przychody ze sprzedazy dobr s3 rozpoznawane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa

wiasnosci do débr zostaly przeniesione na nabywce oraz, gdy kwote przychodéw mozna wycenic

w wiarygodny sposob. Za moment przeniesienia korzysci oraz ryzyk nalezy uznac takg sytuacje, w ktore

dobra bedace przedmiotem sprzedazy zostaly ukonczone, co zostato potwierdzone przez nabywce, oraz

zostal na te okolicznosé sporzadzony protokol zdawczo odbiorczy a kwota wynikajgca z umowy
sprzedazy zostata w calosci zaplacona,

8.19.2. Swiadczenie ustug

Jezeli wynik transakgji dotyczacej swiadczenia ustug mozna oszacowad w wiarygodny sposob, przychody

z transakcji ujmuje sie na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji na koniec okresu

sprawozdawczego. Wynik transakcji mozna ocenié w wiarygodny sposob, jezeli zostang spelnione

wszystkie nastepujace warunki (MSR 18.20);

a) kwote przychoddw mozna wycenic w wiarygodny sposab,

b) istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytulu przeprowadzone
transakgji,

c) stopien realizacji transakcji na koniec okresu sprawozdawczego moze by okreslony w wiarygodny
sposob oraz

d) koszty poniesione w zwiazku z transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji mogg byé wycenione
w wiarygodny sposab.

Przychody sg ujmowane tylko wowczas, gdy istnigje prawdopodobienstwo uzyskania przez jednostke

korzysci ekonomicznych z tytulu przeprowadzonej transakcji. Jezeli jednak rodzi sie niepewnosc

dotyczgca Sciggalnosci naleznej kwoty juz zaliczonej do przychodow, wowczas niesciggalng kwote lub

kwote, w odniesieniu do ktérej odzyskanie przestalo by¢ prawdopodobne, ujmuje sie w kosztach, a nie

jako korekte pierwotnie ujete] kwoty przychodow (MSR 18.22).

Jezeli na $wiadczenie uslug skiada sie niedajgca sie dokiadnie okresli¢ liczba dzialan wykonywanych w

okreslonym przedziale czasu, ze wzgledéw praktycznych przychody ujmuje sie w oparciu o metodg
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liniowa (réwnomiernie) na przestrzeni danego okresu, o ile nie istniejg dowody na to, Ze inna metoda w
lepszy sposdb zobrazuje stopien zaawansowania realizacji. Jezeli okreslone dziatanie jest wazniejsze od
wszystkich pozostalych, ujecie przychodéw jest odroczone do momentu wykonania tego dziatania (MSR
18.25).

Jezeli wyniku transakcji dotyczacej swiadczenia ustug nie mozna oszacowad w wiarygodny sposob,
przychody z transakcji ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztow, ktdre jednostka spodziewa
sie odzyskac (MSR 18.26).

8.19.3. Dlugoterminowe umowy o ustugi budowlane

Spolka rozpoznaje przychody z tytulu wykonywanych kontraktéw budowlanych zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania usiugi, mierzonego udziatem kosztow poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w calkowitych kosztach wykonania ustugi.

MNadwyzka wartosci przychodu rozpoznanego na danym  kontrakcie budowlanym nad  kwotg
zafakturowanych przychoddw jest prezentowana w aklywach w pozycji inne aktywa. W przypadku, kiedy
wartos¢ przychoddw rozpoznanych na danym kontrakcie jest nizsza niz przychody zafakturowane,
roznica miedzy tymi wartogciami jest prezentowana w pasywach w pozycji rozliczenia miedzyokresowe z
tytutu wyceny kontraktow.

W przypadku, kiedy istnigje prawdopodobienstwo, iz taczne koszty zwigzane z realizacjg kontraktu
przekrocza lgczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka kosztdw nad przychodami) jest ujmowana
jako rezerwa na straty na kontrakcie {prezentowana w ramach pozostatych rezerw krotkoterminowych) i
obcigza koszty kontrakiu,

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowad wyniku umowy o budowe, przychody ujmuje sig wylgcznie do
wysokosci poniesionych kosztow, ktorych odzyskanie jest prawdopodobne.

Spdlka prezentuje w aktywach kwote naleing od klientdw z tytutu prac wynikajgeych z umowy, w
odniesieniu do wszystkich uméw w trakcie realizacji, z tytulu ktorych wypadkowa kwota poniesionych
kosztow | ujetych przychodéw (pomnigjszonych o ujete straty) przewyizsza kwoly naliczone za prace
wykonang w ramach umowy.

Nieuregulowane kwoty naliczone i zafakturowane za prace wykonang w ramach umowy prezentowane sg
w pozycji .naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci™

Spotka prezentuje w zobowigzaniach kwote nalezng z tytulu prac wynikajacych z umowy, w odniesieniu
do wszystkich umow w trakcie realizacji, z tytutu ktorych kwoty zafakturowane za prace wykonang w
ramach umowy przewyzszaja kwoty naliczonych przychodéw. Nieuregulowane kwoty nalezne
dostawcom, na ktore Spotka otrzymata faktury, prezentowane sg w pozycji .zobowigzania z tytulu dostaw
i ustug oraz pozostale zobowiazania”

8.19.4. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek s3 ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywne] stopy procentowe), stanowigce] stope dyskontujgca przyszie wplywy pienigzne przez
szacowany okres zycia instrumentdow finansowych) w stosunku do wartosci bilansowe] netto danego

sktadnika aktywow finansowych.

8.19.5. Dywidendy
Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowedw do ich otrzymania.

8.19.6. Przychody z tytutu wynajmu (leasingu operacyjnego)

Przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metods liniows przez okres
wynajmu w stosunku do otwartych umaow.
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