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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzednia 2013 roku
{w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Zaokras 3 Zaokres 9 Za okres 3 Fackres 9
miesigcy miesiacy migsiecy miesiecy
od 01.07.2013 od 01.01.2013 od 01.07.2012 od 01.04.2012
Nofa do30.09.2013 do30.08.2013 do 30002012 do30.09.2012
(niebadane)  (niebadane)  (niebadane)  (niebadane)

Dziatainosé kontynuowana
Przychody ze sprzedady 49 430 101 279 12724 50 460
Przychody z wynajmu 7514 22 263 B 164 18141
Przychody ze sprzedazy zapasow 1435 25 901 4211 24 627
Przychody z posrednichva 3408 5 286 2349 7682
Prazychody ze sprzedazy ushug 2612 2994 - -
Praychody ze spraedady lowardw 34 461 44 B35 - e
Koszly wiasne sprzedazy {31 283) (64 B9E) (4173) (24 120)
Koszly wiasne ustug wynajmu {1624) (4 215) (985) {3 185)
Koszt wlasny sprzedagy zapasaw {1199) (24 286) {2 966) (19 143)
Koszly whasne ustug posrednictwa (95) (292} (222) {1792
Koszly sprzedady towardw (28 365) {36 108) - -
Odwracenie {dokonanie) odpisu na zapasy - 722 - (1763)
Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy 18 147 37 103 8 551 24 577
Koszly sprzedazy (4 377) (17 640) (6 795) (17 559)
Koszly ogtinego zarzadu (10 709) {28 496) {5823) (19 744)
Koszly handiowe (13 862) {16 918) - -
Zysk (strata) ze sprzedazy (10 801) (25 951) {4 067) (12 726)
Zysk (sfrala) ze zbycia nieruchomosci 128 284 270 270
Zysk (strata) z wyceny majalku inwestycyjnego 17 652 (720) 6591 23 6499
Zysk (strata) z wyceny majaku inwestycyjnego
w budowie 18 (305) 7031 5852 13185
Pozostale przychody operacyjne 878 1121 387 2708
Pozostele koszly operacyjne {706) {1 206} (460) {1183)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej {10 154) (19 441) B 573 25953
Przychody finansowe 120 728 637 1 695
Koszly finansowe (2 488) {8 225) {2 491) (7 252)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (12 522) (26 938) 6719 20 396
Podatek dochodowy 10 {254} (651} (188) (638)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej (12 776) (27 589) 6533 19 760

Zysk na jedng akcjg:

- podstawowy z zysku za okres przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujges] (0,24) (0,50} 0,12 0,36
~ rozwodniony z zysku za okres przypadajacy
akejonariuszom jednostd dominujgos| (0,24) (0,50) 0,12 0,36

i

Dodatkowe noty objasniajgce do srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego zaiqr:-zuﬁ‘ii!;’l

na stronach od 13 do 59 stanowig jego integralng czesc / /

G659



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW (C.D.)

za okres 9 miesiecy zakorniczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Zaokres 3 Zaokres 9 Zaokres 3 Zaokres 9

miesigcy miesiecy miesiecy miesiecy

od 01.07.2013 od 011.01.2013 od 01.07.2012 od 01.01.2012

Mot do30.09.2013 do 30.09.2013 do30.09.2012 do 30.09.2012

) (niebadane)  (niebadane}  (niebadane)  (niebadane)

Zysk / (strata) neti okresu sprawozdawczego {12 778) (27 589) 6533 18 760

Calkowity dochod za okres (12 776) (27 584) 6 533 19760
Calkowity dochod przypadajacy:

Akcjonariuszom jednoski dominujace] (12 776) (27 589) 6 533 19760

/1

Dodatkowe noty abjasniajgce do Srddrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego zalgczone

na stronach od 13 do 59 stanowig jego integralng czesc

e

-
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 wrzesnia 2013 roku

Ma dzien Na dzien
Nota 30 wrzesnia 2013 31 grudnia 2012
Alilywa (nigbadane) (badang)
Aktywa trwale (dugoterminowe) B62 019 525021
Mieruchomosci inwestycyjne 17 467 033 467 603
Mieruchomoscl inwestycyjne w budowie 18 19780 42 366
Warlodel niematerialne 14 3 8o 733
Rzeczowe aklywa trwale 13 77035 12 548
Warlos¢ firmy (rozliczenie tymezasowe) 15 290131 -
Pozostale diugoterminowe aktywa fnansowe 1408 1402
Naleinosd diugoterminowe 2563 304
Dlugoterminowe roziiczenia miedzyokresowe m 65
Aklywa z tylubu odroczanego podatku dochodowego 104 65
Pozostale diugoterminowe rozliczenia misdzyokresowe 2 -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 196657 200264
Zapasy 19 133 060 141 443
Maleinosc z yiuh dostaw i ushug 24 183 T 457
Maleinosc z tyiuh podatiku VAT 1074 13 780
Inne aklywa 1793 4032
Srodki pienieine i ich ekwiwalenly 9.1 25 560 14 636
Pozoskale nalednosol krdtolerminowe 1320 18 936
Aktywa razem 1058 676 725 285

7

Dodatkowe noty objasniajace do érﬁrﬂ_r'c_mzﬁgugkrﬁmnegu jednostkowego sprawozdania finansowego zalaczone
na stronach od 13 do 59 stanowig jego integralng czesc

My

B/,



GRUFPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

iw tysiacach PLN)
Ma dzien Na dzien
Mota 30 wrzesnia 2013 31 grudnia 2012
Pasywa (niebadane) {badane)
Kapital wlasny BOB 048 562 662
Kapital przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej BOB 048 562 662
Kapital podstawowy a1 15005 10343
Kapital zapasowy 730027 460 394
Zyski zatzymane (Niepokryle skraty) 63 016 91 925
Zysk (strata) z lat ubieghych 90 605 61 761
Zysk (strata) netio biezacego roku (27 589) 30 164
Zobowiazania 250 628 162 623
Zobowigzania dlugoterminowe 127 933 111 505
Diugoterminowe kredyly | podyceki 23 106 669 105318
Diuine paplery warkbsciowe 20 13 847 “
Kaucje od najemcow 246493 2397
Zobowigzania z tytul leasingu fnansowego 294 3195 2257
Pozostale zobowigzania finansowe 357 -
Rezerwy na zobowiazania z tylulu Swiadczen pracowniczych 22 52 44
Pozostale zobowiazania diugolerminowe 820 1489
Zobowiazania krotkoterminowe 122 695 51118
Krofolerminowe kredyly | pozyczki 23 59 669 20071
Dluzne papiery warlsciowe 20 1102 .
Kaucie od najemcow 739 582
Zobowigzania z lytyh dostaw | usiug 38193 19 251
Zobowiazania z lykulu leasingu inansowego 29.4 1677 1083
Zobowigzania z lylul podatku VAT 1873 2371
Zobowigzania z tyfuby biefacego podaku dochodowego 85 301
Pozostale zobowigzania pedatkowe 2205 329
Rezerwy krototerminowe 22 10 10
Depozyly wplacone przez klientow 25 2542 126
Pozostale zobowigzania krdthoterminowe 24 14 490 B 984
Pasywa razem 1 058 676 725 285

Dodatkowe noty objasniajgee do Srédrocznego skrdconego jednostkowego sprawozdania finansowego zalgczone
na stronach od 13 do 59 stanowig jego integralng czest

oy~
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Srodroczne skrocone skansolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Okres Okres
zakonczony zakonczony
MNota 30 wrzesnia 2013 30 wrzednia 2012
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkdow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk | (strata) brutio (26 935) 20 396
Korekly o pozycje 3702 (28 O75)
(Zysk) / Slrata 2 wyceny mieruchomodel inwestycyinych 17,18 {63711 (36 BE4)
{Zysk) / Sirata ze sprzedazpiivwidacy nieruchomodel inwestycyinych {284) {270)
{Zysk) / Strata ze spreedakyiimidacy Srodkow frwalych | warlodcl niematerialnych {432) (136)
(Zysk) / Strafa z przeszacowania zapasow 19 {722) 1763
(Zysk) / Strata z przekwalifikowania srodka tnealego oddanego w leasing finansowy - 332
Amorlyzaga 2 368 15671
Preychody z tylily odsefek (862) (1341)
Wycena instrumentdw finansowych do warfosd godzive 357 (3)
Koszty z tytuls odsetek | prowizi 7732 6 806
Foszly 2 tylulu roinic kursowych 15 &7
Koszly zankechanych inweslycl 1781 .
Korekly kapitak obrofowego 22 045 44 151
Zmiana stanu rezerw 22 - B0
Zmiana stanu zapasow 9.2 21 572 12 333
Zmiana slany naleinogel 8.2 7437 42729
Zmiana stanu zobowsazan krotkoter,, z wyiatkiem po2yczek i kredytow 9.2 (9 348) {9 424}
Zmiana stanu innych akfywdw 8.2 2385 {1542}
Podakek dochodowy zaplacony (B56) (615}
Zmiana stanu sald kaugji najemctw | depozyow 1080 473
Inne korekly 875
$rodki pieniezne netto z dzialalnoéci operacyjnej (954) 37 205
Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie (26 795) (67 203)
Wydatki na srodki rwale {6310 {531)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomoscl inwestycyjnych 35 267 3474
Wplywy ze sprzedazy Srodkow akiywow rwalych 175 339
Wiplywy 2 tybulu nabycia jednostek gospodarczy ch 1110 -
Odselid olrzymane Ba2 134
Inne wplywy z aklywow inansowych (1) -
4 308 (52 580)

Srodki pienigzne netto z dziatalnoscl inwestycyjnej

)

Dodatkowe noty chjagniajgee do Srddrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego zatgczone

na stronach od 13 do 59 stanowig jego integralng czgsc

10458 :

-



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A,
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigoy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
(w tysigcach PLN)

Przeplywy Srodkdw plenigznych z dziatalnosci finansowej

Wiplywy 2 byhlu kredytiw | poZyczek 19372 33870
Splaty kredyiow i poZyczek (33 B01) (23 226)
Wolywy z tytulu emisji akgji serii D 18 B24 -
Wolywy z tytutu emisji obbgach 14 610 -
Wiohewy nalednosd 2 tylubs umdw leasingu finansowego 269 357
Plainosci zobowigzah 2 byl umow leasingu finansoweago (1455) {1 065}
Wydatki zwiazane z pozyskaniem kapitalu emisyjnego (2 480) -
Odseti zaplacone (7 769) (6 982}
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 7570 2954
Zmiana stanu Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 10924 (12 421)
Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych, w tym 10925 (12 421)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 14 636 48 842
Srodki pienigzne na koniec okresu 25 560 36 421

Dodatkowe noly objasniajgoe do srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego zalgczone

na stronach od 13 do 59 stanowig jego integralng czesc

11459 -



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Sradroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

_{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgos)

Zyski zatrzymane

Kapital Kapital {Niepokryte
N podstawowy ZApASOWY _ straly) Razem
Na dzien 01 stycznia 2013 roku (badane) 10 343 460 394 91925 562 662
Rozliczenie wyniku 2012 dla Spofki 5.4, 1320 (1320) .
Wynik fnansowy za okres sprawozdawczy - (27 589) (27 589)
Emisja akeji serii E 305 19 517 - 19 822
Emisja akeji serii F 4 357 248 796 - 253 153
Na dzien 30 wrzeénia 2013 roku (niebadane) 15005 730 027 63 016 808 048

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace]

Zyski zatrzymane

Kapital Kapital (Niepokryle
podsEwowy zapasowy staly) Razem
Na dzien 01 stycznia 2012 roku (badane) 9 805 440 676 62 486 512 967
Rozliczenie wyniku 2011 dla Spolki 5.4 724 (724) -
Wynik finansowy za okres sprawozdawczy - 19 760 18 760
Ma dzien 30 wrzesnia 2012 roku (niebadane) 9 805 441 400 81522 s32var

My

Dodatkowe noty objasniajgce do drodrocznego skrdconego jednostkowego sprawozdania finansowego zalgczone /
na stronach od 13 do 59 stanowig jego integralng czesc
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzednia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajace
{w lysigoach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogolne

Grupa Kapitalowa Czerwona Torebka (,Grupa”) sklada sie ze spotki Czerwona Torebka S.A.
(jednostka dominujaca’, ,Spotka”) i jej jednostek zaleznych (patrz Nota 3). Srédroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30
wrzesnia 2013 roku oraz zawiera dane pordwnawcze za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30
wrzesnia 2012 roku oraz dane na dzien 31 grudnia 2012 roku. Dodatkowo sprawozdanie z
calkowitych dochoddw oraz noty do sprawozdania z catkowitych dochodow obejmujg dane za okres 3
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz dane pordwnawcze za okres 3 miesigcy
zakohiczony dnia 30 wrzeénia 2012 roku - nie byly przedmiotem przegladu lub badania przez bieglego
rewidenta,

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000292312,

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 300708350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej jest

nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy sa

1. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

2. Wynajem i dzierzawa

3. Dziatalnosc zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci
4. Dzialalnosé handlowa

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku Grupa nie ma podmiotu bezposrednio dominujgcego.

Podmiotem dominujacym catej Grupy jest Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Switalski (,Switalski FIZ"),
kontrolowany bezposrednio przez Pana Mariusza Switalskiego.

Zarzad Grupy zatwierdzil do publikacji skrécone skonsclidowane sprawozdanie finansowe pod datg

14 listopada 2013 roku.,

2. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami i praktykami powszechnie stosowanymi przez
polskie przedsiebiorstwa, zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci.

Ninigjsze Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF"), w szczegdlnosci
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 oraz MSSF zatwierdzonymi przez
UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorge pod uwage toczacy sig w
UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosé, w zakresie
stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowe] réznia sie od Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe)
zatwierdzonych przez UE. Grupa skorzystala z mozliwosci, wystepujace] w przypadku stosowania
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez UE,
zastosowania MSSF 10, MSSF 11, MSSF 12, zmienionego MSR 27 oraz MSR 28 dopiero od okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe] Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF").

Ninigjsze érodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych
(,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

13/59



GRUFA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Sradroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Miniejsze Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostale sporzgdzone przy
zatoZeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarcze] przez spdlki Grupy w dajace] sie przewidzied
przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytad
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012
roku.

3. Skiad Grupy

W skiad Grupy wchodzi Czerwona Torebka S.A. oraz nastepujace spotki zalezne:

Procentowy udziat Jednostki

niewyspecjalizowanych sklepach

Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci Clominujace] w kapitale
na dzien 30 wrzesnia 2013

JLzerwona Torebka S.A"  Poznan Dzialalnosé zwigzana z obshuga rynku 100%

SKEA nieruchomosc

JDruga - Czerwona Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%

Torebka 5.4, S.K.A

JTrzecia - Czerwona Poznan Dziatalnosd zwiazana z obshuga rynku 100%

Torebka SA"SKA B nieruchomosci

JCzwarta - Czerwona Poznan Wynajem i dzierzawa 100%

Torebka 5.A" SK.A

Pigla - Czerwona Torebka  Poznan Dzialalnost zwiazana z obslugg rynku 100%

SATSKA nieruchomosci

Szosta - Czerwona Poznan Dziatalnost zwiazana z obstuga rynku 100%

Torebka S.A." S.KA nigruchomosci

.Siddma - Czerwona Poznan Posrednictwo w obrocie nisruchomosciami 100%
_Torebka S.A." S.K.A S o

JOsma - Czerwona Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%

Torebka 3.A° S.K.A

LDeiewiata - Czerwona Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%

Torebka 5.A." S.K.A

Dziesigla - Czerwona Poznai Posrednictwo w obrocle nieruchomodciami 100%

Torebka S.A." S.K.A _

Jedenasta - Czerwona Poznan Dzialainost zwigzana z obstuga rynku 100%
_Torebka SA." S KA ~ nieruchomoéci — !

Dwunasta - Czerwona Poznan Dzialalnost zwigzana z obsluga rynku 100%

Torebka S.A" S KA nieruchomosc

Trzynasta - Czerwona Poznan Dzialalnost zwiazana z obsluga rynku 100%

Torebka S.4." S.K.A nigruchomosc

Celernasta - Czerwona Poznan Wynajem srodkow transportu lotniczego bez 100%

Torebka 5.A." S.K.A zalogi

Fietnasta - Czerwona Poznan Posredniciwo w obrocie nigruchomosciami 100%
_Torebka SA" S.KA o e

JSzesnasta - Czerwona Poznan Posrednictwo w cbrocie nieruchomosciami 100%

Torebka S.A." S KA

Fundusz Inwestycyjny Warszawa  Dzialalnosé holdingowa 100%

Zamknigty Sowiniec

Merlin.pl 5.4 Warszawa Spreedaz delaliczna prowadzona przez domy 99,6%
_ sprzedazy wysylkowe] lub Intemet i

Maipka S.A, Poznan Sprzedaz detaliczna prowadzona w 100%
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Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku udziat w ogdine| liczbie gloséw posiadany przez Grupe w podmiotach
zaleznych jest rowny udzialowi Grupy w kapitatach tych jednostek,

W dniu 26 czerwca 2013 roku Grupa Czerwona Torebka zawarta umowg inwestycyjng dotyczaca
przejecia spotki Malpka S.A.

4. Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym nie wystapily zmiany szacunkéw w poréwnaniu do zatozef
prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2012

raku,

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci =zastosowane do sporzadzenia $Srodrocznego  skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012
roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji
obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2013 roku.

« Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majgce zastosowanie dla ckreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej,

Zmiany wprowadzone do MSR 19 w zakresie programow okreslonych Swiadczen: dotyezg muin.:

usuniecia metody  korytarza', wprowadzenia wymogu natychmiastowego ujmowania zmian w

aktywach/ zobowiazaniach programu oraz bezzwlocznego ujmowania kosztow przesziego

zatrudnienia, ujmowania zyskow/ strat aktuarialnych w innych calkowitych dochodach oraz

rozszerzenia zakresu ujawnien.

Zmiany wprowadzajg takze zmiany w zakresie podzialu na krotko i diugoterminowe Swiadczenia
pracownicze,

Grupa zastosowala retrospektywnie Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, ani catkowite dochody Grupy.
Jednoczesnie Grupa dokonala aktualizacji polityki rachunkowosci w  obszarze swiadczen
pracowniczych,

Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z zakladowymi systemami wynagradzania pracownicy Grupy majg prawo do nagrod
jubileuszowych oraz odpraw emerytalnych. Magrody jubileuszowe s3 wyplacane pracownikom po
przepracowaniu okreslong] liczhy lat. Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie
przejscia na emeryture. Wysokos¢ odpraw emerytalnych i nagrod jubileuszowych zalezy od stazu
pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika. Grupa tworzy rezerwe na przyszle zobowigzania z
tytulu odpraw emerytalnych i nagrad jubileuszowych w celu przyporzgdkowania kosztow do okresow,
ktdrych dotycza. Wedlug MSR 19 nagrody jubileuszowe sg innymi diugoterminowymi swiadczeniami
pracowniczymi, natomiast odprawy emerytalne s3 programami okreslonych Swiadczen po okresie
zatrudnienia. Wartos¢ biezaca tych zobowigzan na kazdy dzien bilansowy jest obliczona przez
niezaleznego aktuariusza, MNaliczone zobowigzania sg rdwne zdyskontowanym platnosciom, ktdre w
przysziosci zostana dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia
bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane
historyczne. Zyski i straty z obliczen aktuarialnych dotyczace Swiadczen po okresie zatrudnienia sg
rozpoznawane w innych calkowitych dochodach,

» Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycii innych catkowitych
dochodow - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2012
roku lub péZnig
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Zmiany dotycza grupowania pozycji innych calkowitych dochedow. Pozycje innych calkowitych
dochodow podlegajace w przysziosci przeklasyfikowaniu do zysku lub straty prezentowanes sg
oddzielnie od pozycji, ktdre nie bedg przeklasyfikowane do zysku lub straty,

Grupa dokonata retrospektywnych zmian w prezentacji innych catkowitych dochodow w

prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy. Zastosowanie tych zmian nie mialo wplywu na

sytuacje finansowsg ani wartosé catkowitych dochoddw Grupy.

« Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy:; Realizacja podatkowa aktywow — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2012 roku lub pédzniej — w UE majacy
zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub
p&inej,

Zastosowanie tych zmian nie miate wplywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez

na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

« Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowe]
po raz pierwszy: znaczaca hiperinflacja i usuniecie stalych dat dla stosujacych MSSF po raz
pierwszy — majgce zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2011
roku lub pdiniej —w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub poznej,

Zmiany do MSSF 1 nie dotyczyly Grupy.

« MSSF 13 Wycena wartosci godziwej] — majgcy zastosowanie dla okresdw  rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdinie],

MSSF 13 wprowadza jeden zbidr zasad dotyczgoych sposobu ustalania wartosci godziwe

finansowych i nie-finansowych aktywdw i zobowigzan, gdy taka wycena jest wymagana lub dozwolona

przez MSSF. MSSF 13 nie wplywa na to, kiedy Grupa ma obowigzek dokonac wyceny wediug

wartosci godziwej. Regulacje MSSF 13 majg zastosowanie zardwno do wyceny poczatkowej, jak i

wyceny po poczatkowym ujeciu,

Wymaga nowych ujawnien w obszarze technik (metod) wyceny oraz informacji! danych wejsciowych

do ustalenia wartosci godziwe] oraz  wplywu pewnych informacii wejsciowych na wyceng wedlug

wartosci godziwej

Zastosowanie MSSF 13 nie mialo wplywu na sytuacje finansowa, wyniki dzialalnosci, ani tez na

zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

« KIMSF 20 Koszty usuwania nadkladu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej— majgca
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

Interpretacja nie ma zastosowania dla Grupy.

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywow
finansowych | zobowigzan finansowych - majace zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub poznigj

Zmiany wprowadzajg dodatkowe ujawnienia ilosciowe i jakosciowe dotyczace transferdw/ przeniesien

aktywow finansowych, jezeli:

s aktywa finansowe s3 w calosci usuwane z bilansu, ale jednostka utrzymuje zaangazowanie w
te aktywa (np. poprzez opcje lub gwarancje dotyczace przeniesionych aktywow)
» akiywa finansowe nie s3 w calosci usuwane z bilansu

Zastosowanie tych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnogci Grupy.

« Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce zaslosowanie
dla okresaw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pédZniej

MSR 1 - Zmiana wyjasnia roZnice pomiedzy dobrowolnie przedstawionymi dodatkowymi danymi

poréwnawczymi i wymaganym minimum danych poréwnawczych,

MSR 16 — Zmiana wyjasnia, iz gldwne czesci zamienne i sprzet serwisowy, ktére spetniajg kryteria

definicji reeczowych aktywow trwatych nie sg zapasami,
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MSR 32 - Zmiana usuwa istnigjgce wymogi dotyczgce ujmowania podatku z MSR 32 | wymaga
zastosowania MSR 12 w odniesieniu do podatkéw dochodowych wynikajacych z dystrybucji do
whascicieli instrumentow finansowych,

MSR 34 - Zmiana wyjasnia wymogi MSR 34 dotyczace informacji na temat igcznej wartosci aktywow i
zobowigzan kazdego segmentu sprawozdawczego w celu wzmocnienia spéjnosci 2 wymogami MSSF
& Segmenty operacyjne. Zgodnie ze zmiang igczna wartos¢ aktywow i zobowigzan danego segmentu
sprawozdawczego musi zostad ujawniona tylko jezeli: wartosci te sg regularnie raportowane do
glownego decydenta operacyjnego jednostki oraz nastapila istotna zmiana fgcznej wartosci aktywow |
zobowigzan ujawnionych w poprzednim rocznym sprawozdaniu finansowym dla tego segmentu.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez
na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

6. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a
nie weszly jeszcze w zycie

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacii
lub zmiany, ktdra zostata opublikowana, lecz nie weszla dotychczas w zycie.

7. Sezonowosc dziatalnosci

Dziatalno$é Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie cdnotowuja
istotnych wahan w trakcie roku.

8. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dia celéw zarzadczych Grupa zostala podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i
$wiadczone ustugi. Istnieja zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment nieruchomoici deweloperskich zajmujgcy sie budowg | sprzedazg obiekiow

handlowych oraz mieszkan,

2. Segment poérednictwo zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci,

3. Segment najem z obiektow komercyjnych zajmujgcy sie administrowaniem obiektow

komercyjnych przeznaczonych na wynajem,

4. Segment grunty obejmujacy bank ziemi z przeznaczeniem wykorzystania czesciowo na
potrzeby wiasnej dzialalnosci, czesciowo na sprzedaz oraz jako zrodio przychodow
CZYNszowych,

Segment sprzedaz detaliczna,
Pozostala dziatalnos¢ Grupy nie przekraczajaca 10% lgcznych przychodow.

o o

Zaden z segmentdw operacyjnych Grupy nie zostat polaczony z innym segmentem w celu stworzenia
powyZszych sprawozdawczych segmentow operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji
dotyczgcych alokacji zasobow, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikow dzialalnosci. Podstawa oceny
wynikéw dziatalnosci jest zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej, ktore w pewnym zakresie, jak
wyjasniono w tabeli ponizej, sg mierzone inaczej niz zysk |lub strata na dziatalnosci operacyjnej w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Finansowanie Grupy (tacznie z kosztami i przychodami
finansowymi) oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich
alokacja do segmentow,

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajgee
{w tysiacach PLN)

Segmenty operacyjne
Sgmenty op % Dzialalnost
Dziakalnoss kontynuowana ogilem
Segment
Za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wizesnia 2012 dzialalnost Segment  Segment  Segment
roku (niebadane) deweloperska podrednictwo  wynajem grunty Pozosiale  Razem
Przychody
Przychody z wynajmu | spraedazy innych ushig 3873 - 13910 205 153 18141
Przychody ze sprzedazy zapasow 24 310 - 310 7 - 24 627
Prezychody 2 posrednichwa - 7 692 - - - 7692
Koszly wiasne uslug wynajmu | pozosialych ustug (426) - (2745) (14) - (3 185)
Koszt wiasny sprzedazy zapasow (18 920} - (166) (57) - (19143)
Zysk (srata) ze zbycia nieruchomasci inwestycyjnych 272 . (2) - 270
Koszly operacyjne” {1706} (1792) (15138) (421) - (19057)
Zyskl(strata) segmentu 7403 5900 (3829) {282) 153 9 345
Koszly operacyjne nieprzy pisane do segmentiw” (20 038)
Pozostale przychody operacyjne 2708
Pozostale koszly operacyjne (1183)
Przychody finansowe 1695
Koszty finansowe (T 252)
Wycena nieruchomoscl inweslycyjnych 1320 - 22454 (75) = 23 699
Wycena nieruchomeosc inweslycyjnych w budowse - 13185 - - 13 185
Odwroceniel ubworzenie odpisu na zapasy 35 - (425) {1373) - (1763)
Zysk [ strata brutto 20 396

* Suma kosztéw operacyjnych oraz kosztoéw operacyjnych nieprzypisanych do segmentow rowna jest
sumie kosztdw sprzedazy, ogolnego zarzadu oraz kosztow wiasnych ustug posrednictwa
odzwierciedlonych w rachunku zyskéw i strat. Koszty uslug posrednictwa dla celow rachunkowosci
zarzadcze| alokowane sg takze na pozostale segmenty dziatalnosci, stad ich rozne ujecie w rachunku

zyskow i strat oraz powyzszych tabelach.
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GRUFPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Srédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigoy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Dodatkowe noty objasniajgce

{w tysigcach PLN)

Segmenty operacyjne

Dziatalnoss Daafalnose
kontynuowana ogdlem
Segment
dziatalnost Segment  Segment
Na dzien 31 grudnia 2012 roku {badane) deweloperska posrednictve wynajem  grunly  Pozostle  Razem
Aktywa
Mieruchomosc inwesty cyjne 7640 - 248497 211 466 - 467 603
Mieruchomoscl inwestycyjne w budowie - - 42366 - - 42 366
Zapasy 53913 - 84922 22608 - 141 443
Aktywa segmentu 61 553 355785 234074 - 651 412
Warloéci niematerialne 733
Rzeczowe aklywa frwale 12 548
Pozostale diugoterminowe aklywa finansowe 1402
Maleznosci diugoterminowe 304
Aktywa z tyulu odroczonego podatku dechodowego 65
Maleinoscl z tytuk dostaw i uslug 7 457
Pozostale krotolerminowe aklywa finansowe 4032
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty 14 636
Pozostae naleznosci krokoterminowe 32 696
Aktywa razem 725 285
Zobowiazania
Fredyty | podyczki 15751 109 638 125 389
Kaucje od najemcow 338 2641 24979
Razem 15751 109 638 128 368
Zobowiazania dlugoferminowe nieprzypisane do
segmenkiw 3790
Zobowigzania kratkolerminowe niaprzypisane do
segmentow 30 465
162 623

Zobowiazania razem

Zysk operacyjny segmentu nie uwzglednia pozostatych przychodow i pozostalych kosztow

operacyjnych a takze wyniku wyceny nieruchomosci inwestycyjnych | przeszacowania zapasow,
dodatkowo nie zawiera przychoddow finansowych i kosztdw finansowych oraz nie zawiera wyniku

na dziatalnosci zaniechanej.

zarzgdzane na poziomie Grupy.

Aktywa segmentu nie zawierajg aktywa z tytulu podatku odroczonego, poniewaz te aktywa sa
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.4,

Sradroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres B miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

9. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

9.1.
pienieznych

Struktura sSrodkéw pienieznych do sprawozdania z przeplywéw

Dla celow srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow pienigznych,

srodki pieniezne i ich ekwiwalenty skiadaja sie z nastepujacych pozycji:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na dzien Na dzief Na dzie

30 wrzesnia 2013 31 grudnia 2012 30 wrzeénia 2012

(niebadane) (badane) (niebadane)

Srodki pieniezne w banku | w kasie 9189 3851 4 089

Lokaly krokoterminowe 16 006 10785 32332

‘Srodki pienigine w drodze 65 ; .

Razem 25 560 14 636 36 421
9.2. Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami niektorych pozycji w

sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz zmianami wynikajacymi ze

sprawozdania z przeplywow pienigznych

Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami niektorych pozycji w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej oraz zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z przeplywow pienigznych

Okres zakofczony — Okres zakofczony

30 wrzenia 2013 30 wrzesnia 2012

(niebadane) {niebadane}

Bilansowa zmiana stanu zapasow 8 383 38
- nabycie jednoski gospodarcze] - Merlinpl 5012

- nabycie jednosthi gospodarcze] - Malpka S.A, G 565 -

- ransfer z nieruchomosd inwestycyjnych na zapas 19 527

- aklywowane odsefi na zapasie 177

- ransker 2 zapasdw na nieruchomesd inwestycyjne w budowie (3781)

- fransfer 7 zapasbw na nieruchomoscl inweslycyne - (1885)

- odwrdcenie ulraly warlosci zapastw 722 {1763}

Po korektach 21572 12333

Ckres zakonczony  Okres zakonczony

30 wrzednia 2013 30 wrzebnia 2012

{niebadane) (niebadane)

Bilansowa zmiana stanu zobowiazan 27 257 (9429
- nabycie jednostki gospodarcze] - Merlin,pl {14 358)

- nabycie jednostki gospedarcze) - Malpka S.A. (24 728) -
- prezenfacja nalednosci z iyt nieoplacone] emig) akaji 2480

Po korektach {9 348) (9 428)
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GRUFPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Dodatkowe noty objasniajgce

. iw tysigcach PLN)

Okres zakonczony  Okres zakonczony

30 wrzesnia 2013 30 wrzednia 2012

(niebadang) (niebadane)

Bilansowa zreana stanu naleinosc 1650 41 379
- prezentacia nalednoscl 2 iyt nisoplacone] emisii akcjl (18 B24)

- nabycie jednostki gospedarcza) - Merlin,pl 1 535 -
- nabycie jednostki gospodarcze) - Malpka S.A. 22204

- sprzeda? na poczet przysziyeh okresow (ofrzymane zaliczki) it -

- reklasyikacja naleinosc leasingowych - 1350
- Zwrot zaplaconych zaliczek 203

Po korektach 7437 42729

Okres zakonczony  Okres zakonczony

30 wrzednia 2013 30 wrzesnia 2012

3 (nizbadane) (niebadang)

Bilansowa zmiana sianu innych aklywow 2193 {801)
- nabycie jednosti gospodarcze] - Merlin.pl 77
- nabycie jednosti gospodarcze) - Malpka S.A. 377
- prowizie od kredy b {46)

- prezentacja bilansowej zmiany rozliczenia migdzyokresowego oplaly wstepnej z ylulu

leasingu finansowego {216) {12)

- reklasyfkacia prowizji od kredytow rozliczanych w czasie (629)

Po korektach 2385 (1542)

10. Podatek dochodowy

Glowne skiadniki obciazenia podatkowego w rachunku zyskow i strat przedstawiaja sig nastepujgco:

Podatek dochodowy - gtowne skfadniki obciazenia podatkowego

Okres zakonczony  Okres zakohczony
30 wrzesnia 2013 30 wrzesnia 2012

{niebadane) (niebadane)
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Biezacy podakek dochodowy
Binzace obeigienie z yiuh podaku dochodowago (B93) {380
Odroczony podatek dochodowy
Wynikajacy z powstania i odwrocenia sig ronic przejsciowych 42 (256)
Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zy skdw i stral (B51) {B36)

Opublikowany w dniu 12 lutego 2013 roku projekt nowelizacji ustawy o podatku dochodowym od osdb
prawnych przewiduje, e przepisy ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych majg rdwniez
zastosowanie do spotek komadytowo — akcyjnych majgcych siedzibg lub zarzgd na terytorium
Rzeczpospolite] Polskiej. W przypadku wejscia w zycie projektowanej zmiany spotki komandytowo —
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Sradroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoficzony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

akcyjne bedg podatnikami podatku dochodowego od oséb prawnych, co spoweduje, ze struktura
podatkowa zastosowana przez Grupe Kapitalows Emitenta stanie sie mniej efektywna.. Zwraca sie
tym samym uwage, ze zmiany legislacyjne skutkujgce usunieciem zwolnien podmiotowych dla spotek
komandytowo - akcyjnych beda mialy negatywny wplyw na osiggane wyniki finansowe oraz
perspekiywy rozwoju Emitenta i jego Grupy Kapitatowe].

Na koniec roku Grupa bedzie musiata rozpozna¢ i odzwierciedlic w sprawozdaniu finansowym
zobowigzanie z tytulu rezerwy na odroczony podatek dochodowy oraz jego wplyw na rachunek
wynikow.

11. Zysk na akcje

Zysk na akcje zostat wyliczony w oparciu o srednig wazong liczbe akcji w okresie.

Dnia 24 lipca 2013 roku zostala podjeta uchwala przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy o emisji akcji serii F, co szerzej zostalo omawione w Nocie 20,

Zysk przypadajacy na jedng akcje
Okres zakonczony  Okres zakonczony
30 wrzesnia 2013 30 wrzesnia 2012

(niebadane) {niebadane)
Zysk (strata) netio z dziatalnoscl kantynuowans| (27 589) 18 760
Zysk (strata) za rok obrobowy z dzialainoscl zaniechane] : :
Zysk (strata) netio okresu sprawozdawczego (27 589 19 760
Liczba akeji zwykhych — seria A 2 500 000 2 500 000
Liczba akcji zwykhych — seria B 34 875 000 34 B75 000
Liczha akeji zwykbych — seria C 11 650 000 11 650 000
Liczba akcjl 2wykhych — seria D 2689135 -
Liczba akejl 2wyklych — seria E 1525840
Liczba akeji 2eyklych — seria F 21785591
Calkowita fozba akcji 75 026 066 49025 000
Zysk na akcje (w PLN} {0,50) 0,36

12. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W okresie od 01 stycznia 2013 do 30 wrzesnia 2013 roku Grupa nie wyptacita zadnych dywidend.

25/59



B5/92

660 L. 1029 €696 %8 § £2Z ) 895 0L L0Z £F LY Mol £10Z BIUSSZIM OF USIZP BU O}j8U 250UE
8¥S 21 T 656 £06 € 862 et 1659 6Ly nyod £10Z e1uzak}s |( USIZP BU O}JBU ISOUB M
1989 . 502 gy | 6.8 ZL LOL | 2 M0l £10Z Elusezim (F uazp eu adelnzienye fsidpo | ebez fowy
(1at) - (z2) (oeL) - - {#) . efrepimy]
(152) - (G1) (#ez) (1) (12) - . zepazidg
ZE6 | # LB¥ 1oL g5l Ay phE - sanjo ez Aulfoezfpowe sidpg
LIES & 0eg L 1511 7ed £05 L9E | - nyos £1.07 BLzafis 10 usezp eu aceinzieryye Asidpo | ebezfowy
796 £8 1029 80L 41 ZeE L 0L 2 Z6Z Lb Z06 tb 6L YOI €107 BIUSIZIM OF USIZP BU OJINIG ISOMEM
- {ogz5) GEG | 9/g | 9zZe £60 | alyl . MOPNG M UOAEM] MOXPOIS 52 IgSUBl|
vEe 82 SR - - - - fOF 67 - yoAulfofsemur msowoyoniaiu z Jgsues |
(56L) g (az) (oc1) - = {ep) . efepimy]
(g.7) - (6L) (vep) (zL) {ez) : - Zepezidg
$06 1E Gl9¢ £96 / 95t | 85s Al 28001 # emsiogaispazid epslazid nimA z enfgey
9/r g 8l% 9 < - - - - & eigen
5Z6 L) £ 6852 PS0 S 0E0 L 8e8 856 L By nyol £10Z eluzafis L u2izp BU 0}NIG JSOUBM

weiobn SMOPNG M gjemy nJodsuel Aizndwoy (mosandwoy  Teupom | flamopk

S[EMA BpOJg  pOUS aUU| Bpoug Hmz) weufzw fyeigo

eluszpkzin | 30| ‘pudpng

| Audzsep

(auEpegalU) £1.07 BiUSEZIM OF USEZP BU UES

sjemd) emiApie amozoszy

afemu] emApie amozoazy ‘¢l

(N1d Yyoeokisi) m)
sokleuselgo fou amoyiEpoa
M¥oJ £LOZ BIUSaZIm OF Blup Auozouoyez ADSisail § SaUy0 B2
SMOSUBLY SIUEPZOMEIS SUBMOPIOSUOYS SUODQINS BUZI0IPOIS

V'E YHEIHOL YNOMETZD vdnyo



BS/LE

85 Z1 £ 656 £06 € 867 GEs 1659 Bly mjo! Z10Z elupnub | usizp Bu 03j3U ISOUEM
879 21 1z 80 | St | 082 1862 508 9 BL¥ my0l Z10Z BIUZaA)S L) USIZP BU O} JSOUE M
LES - 0£a | LGk L el £05 192 | . nyos 10z ewpnib g usep eu sdelnziemye Asidpo | ebeziuowy
(8L0 1) = 5 5 . (610 1) : - Amosueuy Buses| m obsjemy expo.s siuezeyszig
{a) - . - - (g) i - efoepimnin
(6e) . (62) (¥z9) (6%) (£2) - - zepazidg
0l L = 9% Gl9 £0k 11274 752 - sapjo ez AulfoezAlowe sidpo
£lES 5 602 L 004 L 8.9 A 801 | - nyos 2102 ezols |0 yaep eu acklnzyenye Asidpo | ebezfowy
SZ6 L1 1€ 685 Z ¥50§ 0£0 L 8e8 856 L (1% nyoJ ZL0Z BIUpnuB Lg uaizp eu 033nIg IsOMEM
lgsn e - - - - {agp el - - fmosueuy Buses m oBagmg 23poss aluezEySZid
- (£66 £ 048 ZBZ £ bbb Ll £l - SIMOPNG M YOKEMS MONPOLS 82 JaSUBl)
) . . . . {o1) - : eepimy]
{zeo L) (L) (52) (£82) (¢) (s01) (62} . zepszidg
vi0 t ¥O0 # = = g - E - ElrAgEN
120 81 Pl v6ZZ S¥S 2 856 798 ¢ 7I6 L 6Ly 01 Z10Z e1uzafs |0 UsIZp BU OJNLQ ISOLE AL
weiobo SIMOpNG M SEME mJodsuey figndway (mosandwoy  [aupom | famops Aunig
SeMI POIS  DBpOJS BUU| MpoJg Mmz)  weukzu fyeige

(uepeq) z40Z eIupniB ¢ usZp eu ugg

BlusZpEZIN | SEY0| ‘HuApng
1 fudzsep

semy emAgye amozoszy

{N1d yoeakishy m)
aokleiuselgo fjou amoxiepog

Yol ELOZ BIUS3ZIM OF BIUp AUOZoOUONEZ A38|S3IW § SaU40 BZ
SMOSUBLY BIUBPZOMEIdS BUEMOPIOSUDYS SUODOIYS BUZI0IPOIS

VS YHEIHOL YNOMSIZD Vdnys



B5/82

855 ZL . 718 850 ¥ 767 EIE 0999 CIE 40! ZL0Z BIUSIZIM (F US1ZP BU 033U ISOUE M
89 Z1 1z 580 L St L 08z 1852 5089 Bl M0l Z10Z eIuzaf}s L) USIZP BU OJI3U ISOLE M
946G > L5t 85E L Tt |6¥ 887 L - M40 Z.0Z BlUSSZIM OF Usep eu sokinzjemye Asidpo | ebezduowy
(L0 1) % - - : (6L 1) = = Amosueuy Buises) m oisiem BXpOS sjuezeyez.d
(p1E) - (5€) (s02) (e¥) {22} - - zepazidg
9ee | . s £of L 04z 881 - sauyo ez Aulfoezfpowe sidpo
£IEG - 602 1 00} 1 819 Lz L 80 L - Yol ZL0Z BLzofs |

Weizp eu soelnzienye Asidpo | ebezfuowy
¥E6 L1 . 1eee 9p s 900 L 08 856 L BL¥ 40! Z407 BIUSIZIM (F USMZP BU O}INIG ISOUEM
(850 ¢) - * - z (as0e) - - Amosueuy Buises) m oBsemy eypous aiuezexszlg
* {ois g ZhL 0¥l € 78 11 £l - amopng M UoAemy MoNpoIS &2 Jgsuel |
(z1Lg) - (52) (59z) (7e) (soL) (62) - zepazidg
£8P € £V E - - - - - - ephnEN
12081 Jrd v62 2 S5 Z 856 y98 € 7I6 L GIE myol Z10Z eluzafis |0 USIZp BU OJNIG ISOLEM

w06 BMODNG M EMe MIoosuES] Rigndwoy (moumndwaoy  [Bupom | lamopk funig
SEEMINPOIS  BPOJS BUU| 4po.g Haz)  uEuigu yego

EluszpEzZIn | B[E4D] Mudpng
| Audzsep

(suepeqsiu) ZL(Z BILSSZIM Of YSE2p BU LBIS

sema emAye amozoazy

(N7 yoeokishy m)
aokleuselgo fjou amoyiepog
NYC € LOZ BIUSSZIM OF BILUD AU0Zouoyez £23iSaIl § S8y B2
8MOSUBUY SIUBPZOMEITS SUBMOPIOSUCKS BUDDOINYS SUZI0IPQIS
V'S WMEISHOL YNOMEIZD YanyD



B5/62

868 € 816 e 860 Z 68.L - n{oJ £|,0Z BIUSAZIM O UBIZD EL )8 J50LE M
geL - £ ¢ 0EL 3 nyoJ €07 BlUZoAJS L) UBIZp BU O}jaU JSOHE M
2908 . 14 (zoy) WZl ELLG mjol £L0Z elUSaZim (F YsZp eu adelnzjerpye fsidpo | elez fuowy
z) = . - () ’ elepim
(gs) . . (08g) - - foenzierpie sidpg
9et . 4 6.1 g5z g sanp ez Aulfoezfuowe sidpo
802 9 - iy - 886 ELL G nyos €107 ewzofs |0 uszp eu soklnzienpye Asidpo | efoez fuowy
096 6 816 €8 969 | 0e02 ELLS M{0J £07 BIUSAZIM (€ USIZP BU OJILIG DSOUEM
- (L91) - ol \Z - BIMOPN] M YOAUBUGELIBIL DSCLEM Z JaiSUE) |
(28] (eg) - - (z) - efoepivy]
o8l - Ee 0S5 | EBZ ¥ emsioindispazd epdlazid nnyd) 2 eofgey
08z | 0EZ | . A - - enhgen
b6 9 . 08 . 8L elLs Mol €107 BlUzZaf)s |0 UBIZp BU 0}3NIq ISOME M

wenbn SMOpNg SMOIEM HEUZ amoundloy slouad | Augey yoAmolomzal

M BB suemoweiBoidn oeld fizsoy

DSaUEMN

(suepegaiu) g0z BIUSEZIM (OF USiZp BU UBS

aUjelialBLUBIU IDSOLEAN

au|elis)eWalU I19SOLBA\ "L

(N1d Yyosokishy m)
aokleuselgo Alou amoyiepog
NYCJ £ LOZ BIUSBZIM OF BIUp AuoZIuoyEZ A03ISalW § SaUy0 B2
amosuBUY SIUepZomMEIdS SUBMOPIOSULOYS BUODOINE SUZI0IPOIS
VS FMEIHOL YNOMETZD VdNED



65/02

gLl J E 0L nyos ZLoZ elupniB L¢ usizp eu opjau asouE A
a8 . § Lig - nyod ZL07 E1uzafls L) USIZP BU 018U J501E A
gogg T i 886 ELLS myod 2107 eupnub Le usep su adelnziermye Asidpo | elbez fuowy
) - - (g} . Zepaziog
LZE m s SZE % sanjo ez fulfoezfuowe sidpg
1986 " G A59 £LLS Nyl Z|.0Z BILzaAs | yeep eu adelnzyenye Asidpo | ebez fuowy
L6 9 - 05 BLLL ELLS nyol Z1.07 elupnub ¢ usizp eu o)3niq Jsopep
S (1a1) 5 181 5 BUMOpNg M YIALELZBLBIL DSOEM 2 JaSURS |
5] = . (6} i zEpazIdy
L8} 481 2 = = enfgen
£9.9 . 0% 0ps L £LLS Nyl Z10Z ejuzofys |0 Usizp eu olnIq JSONEM
weiobn BIMOPING M SMDIEMT HEUT ahuzo yzAmolomzol
SUjELSlEWEIL DSCUEM geud fzsoy

{suspeq) Z10Z eupnB | ¢ yaEp eu uEg

aujeliSlEIBIL 19SOLBAN

(NTId yoeokisA m)
aoklejuse(qo Alou emoylEpog

MYCL £ LOT BIUSSZIM OF BIUP AUCZIYONEZ ADSISBIW § S840 BZ
amosueuy siuepzomelds SUBMOPICSUOYS BLODQIYS BUZI0IPOIS

V'S YHETHOL YNOMETZD vdnys



BS/LE

78 . g 618 5 NyoJ ZLOZ BIUSIZIM I USIZP BU 033U 2S0UEM
9.8 . g L8 X MYol Z|0Z BIUZ2A)8 |0 UBIZP BU 0}ja3U JSOME M
g1l g - &f 868 £l G M0l Z}0Z Blusazim OF usizp eu sokinzjenye Asidpo | ebez fuowy
a) - = (@) g 7epazidg
CEZ # = GEZ 2 sano 2z Aulfoezfuowe sidpg
188 ¢ g 4 539 €Il g nyo1 g1.0Z Bwzofis ) usezp eu soelnzsenpie Asidpo | efoez fuowy
06 9 g 05 L £LL§ AY0J FLOT BIUSSZIM OF UBIZD BU 0J31UG JSOHE M
A (L8t) = L8l = SIMORNG M YDALBLSIBLLBIU EXSOLEM T JBISUBI |
(o) : . (o) - 7epazidg
18} 181 - = = BAgEN
£9L9 - 0s 0Fs L ELLS nyod 7107 eluzafls L) USIZp BU O11NIg 950LE AL
waobn BIMOPNG M SMOJBMT INELZ albusan uAmolomzol
SUELSBLUISU DSEIEL), oeud fzsoy

(suepegsiu) 7|0Z BIUSSZIM OF UBIZP BU LEIS

3U[BLISIEISIU [DSOLEAN

(Mg yoeakishy m)
aokleuselgo Ajou smoyiepog
Y04 £ 107 BIUSSZIM OF BIUp AUDZIUCHEZ AD3IS21W § S2UN0 BZ
SMOSUBUY S|UEPZOMEIDS SUBMOPIOSUOYS SUCDIOINS BUZI0IPOIS
V'S YHEIHOL YNOMYTZD vANHD



GRUFPA CZERWONA TOREEKA 5.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noly objasniajgce
(w tysiacach PLN)

15. Wartos¢ firmy

Rozliczenie nabycia jednostek gospodarczych

Miniejsze skricone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera ostatecznego rozliczenia
ceny nabycia spdlki Merlinpl oraz Malpka S.A. Z uwagi na ograniczenia czasowe do chwili
sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie bylo moZliwe w sposob
kompletny okredlenie ostatecznych wartosci godziwych mozliwych do zidentyfikowania aktywow,
zobowigzan | zobowigzan warunkowych, gdyz Grupa nie zakonczyla jeszcze identyfikacji i wyceny
nabytych wartosci niematerialnych oraz potencjainych przejetych zobowigzan warunkowych, W
Zwigzku z powyzszym niniejsze rozliczenie nabycia przedsiebiorstwa nalezy traktowaé jako
tymeczasowe w oparciu o wartosci szacunkowe. Grupa ma prawo do korekty wartosci szacunkowych
wynikajgcych z poczatkowego tymczasowego rozliczenia ceny nabycia przedsiebiorstwa w ciggu
okresu wyceny trwajgcego dwanascie miesigcy od dnia nabycia.

Wartos¢ firmy (rozliczenie tymczasowe)

Stan na dzien

30 wrzesnia 2013

(niebadane)

Warfosc firmy

Wartosé brutto na dzien 01 stycznia 2013 roku -

Nabycia z tylub przejgcia przedsigbiorstwa 280 131

Wartosé brutto na dzien 30 wrzesnia 2013 roku 290 131
Odpis aklualizujcy na dzien 01 slycznia 2013 roku

Odpis akiualzujacy na dzien 30 wrzesnia 2013 roku -
Wartosé netto na dzien 01 stycznia 2013 roku

WartosE netto na dzien 30 wrzesnia 2013 roku 29013

WartosE firmy z tytutu przejecia jednostki jest poczatkowo ujmowana wedlug ceny nabycia stanowigce]
kwotg nadwyzki sumy:
= przekazaneg] zaptaty,
= kwoty wszelkich niekontrolujgeych udzialow w jednostce przejmowane] oraz
e w przypadku polaczenia jednostek realizowanego etapami wartodci godziwe] na dzien
przejecia udziatu w kapitale jednostki przejmowane], nalezacego poprzednio do jednostki
przejmujacej
nad kwotg netto ustalong na dzien przejecia wartosci mozliwych do zidentyfikowania nabytych
aktywow | przejetych zobowigzan.
Po poczgtkowym ujeciu, wartos¢ firmy jest wykazywana wedlug ceny nabycia pomnigjszong] o
wszelkie skumulowane odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci. Test na utrate wartosci
przeprowadza sig raz na rok lub czesciej, jesli wystapig ku temu przestanki. Wartosé firmy nie podlega
amortyzacji.
Jezeli udziat Grupy w wartosci godziwe] netto mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowiazan i
zobowigzan warunkowych przewyzsza koszt nabycia jednostek gospodarczych, Grupa;
= dokonuje ponownej oceny identyfikacji i wyceny mozliwych do zidentyfikowania aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej oraz wyceny kosztu nabycia, a
nastepnie
e ujmuje od razu w rachunku zyskow i strat ewentualng nadwyzke pozostata po dokonaniu
ponownej oceny,
Zgodnie z MSSF 3 Grupa moze korygowad rozliczenie nabytych aktywdw netto | wartosé firmy w ciggu
12 miesiecy od daty nabycia.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajgce
(w tysiacach PLN)

16. Leasing

16.1. Zobowigzania z tytulu leasingu operacyjnego - Grupa jako
leasingobiorca

Do dnia 30 wrzesnia 2013 roku Grupa sprzedata, a nastepnie wynajela 36 lokali znajdujgcych sie w
pasazach Czerwona Torebka.

Przyszte minimalne optaty z tytulu uméw nieodwolywalnego leasingu operacyjnego przedstawiajg sie
nastepujgco:

Zobowigzania z tytulu leasingu operacyjnego - Spotka jako leasingobiorca

Okres zakonczony Madzien Okres zakoriczony
30 wrzegnia 2013 31 grudnia 2012 30 wrzesnia 2012
W okresie 1 roku 1 589
W okresie 1 do & lat 6970 -
Powyze) 5 lal 16 459 5
Razem 25018

16.2. Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingodawca

Grupa Kapitalowa Czerwona Torebka zawarla umowy leasingu operacyjnego dotyczace wynajmu
nieruchomosci ze swojego porifela inwestycyjnego. Przecigtny okres obowigzywania umow
nieodwolywalnego leasingu operacyjnego zawartych przez Grupe wynosi od 5 do 10 lat.

Wszystkie umowy zawierane sg w zlotych polskich.

Umowy w wiekszosci zawieraja klauzule umozliwiajace dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zaleznosci od warunkéw rynkowych. Podstawg okresowej waloryzacji stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumpcyjne ogloszony przez Prezesa GUS w
Maonitorze Polskim za poprzedni okres.

Ponizej przedstawiono przyszle spodziewane przychody z tytulu minimalnych optat leasingowych
wynikajagcych z umoéw leasingu operacyjnego. Na dziefi 30 wrzesnia 2013 roku oraz okres
porownawczy dane przedstawiaja sie nastepujaco:

Nalezno$ci z tytulu leasingu operacyjnego - Spolka jako leasingodawca

Ckres zakonczony Madziet Okres zakonhczony

30 wrzesnia 2013

31 grudnia 2012 30 wrzasnia 2012

W okresie 1 roku 23 355 23828 17 599
W okresie 1 do 5 lat 64 4970 B0 432 67 616
Powye| 5 lat 44 644 70 467 71272
Razem 132 969 174 727 156 487
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S5.A.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 8 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Dodatkewe noty objasniajgos

17. Nieruchomosci inwestycyjne

_{wtysiacach PLN)

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza sie powierzchnie handlowe, biurowe,

magazynowe oraz grunty.
Nieruchomosci inwestycyjne

Ckres zakonczony  Okres zakonczony  Okres zakonczony

30 wrzednia 2013 31 grudnia 2012 30 wrzednia 2012

{niebadane) {badane} {nigbadane)

Bilans otwarcia na 1 stycznia 467 603 332 032 332032
Mabycia z iyl preejecia przedsiebiorstwa B 726 - -
Transkr na nieruchomosc w budowie - = {159}
Transfer z nieruchomosc w budowie 51 856 116 780 73059
Transker na zapasy - {18 400) {18 400)
Transker z zapasow - 3288 1885
Transter na srodki rwate (25 489) - -
Sprzedaz i ikwidacja (34 983) (3 361) {3 204)
Zyskif (sfraty) z bytulu wyceny warlosci godziwej {720} 37 254 23 699
Bilans zamkniecia 467 033 467 603 408 912

Transfer na zapasy w roku 2012 dotyczyi przeniesienia dwdch enklaw gruntdw dotychczas
traktowanych jako nieruchomosci inwestycyjne. Przekwaliflkowanie wynika z faktu przeznaczenia tych
gruntdw na sprzedaz Proces sprzedazowy wymaga od Grupy poniesienia znacznych kosztow
zwigzanych z ich przystosowaniem do oczekiwaneg] | pozgdane] przez rynek formy. Proces bedzie

zardwno kosztochtonny jak i czasochionny.

Transfer na $rodki trwale dotyczy wynajetych lokali w pasazach Czerwona Torebka na rzecz Spolek z

Grupy — Merlin.pl 5.A. oraz Malpka S.A.

18. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Okras zakonczony  Okres zakonczony  Okres zakonczony

30 wrzednia 2013 31 grudnia 2012 30 wrzednia 2012

- . (niebadane) {badane) (nigbadane)

Bilans otwarcia na 1 stycania 42 366 B0 732 60 732
Naklady 26 796 B4 126 57 203
Skapitalizowane odsei 33 . .
Transker z nieruchomosci inwestycyjnych - - 159
Transker na nieruchomosc inwestycyjne {51 896) {116 780) (73 059)
Transker na zapasy - (1127) (1127)
Transkr z zapasow - 3761 3761
Transker na srodki rwake w budowie (2 845) - -
Likwidacja (1781) (427) (877)
Zwrocone zaliczkl (204} - -
Zyskil (straly) z tytuhs wyceny do warto$ci godziwej 7031 12 01 13 185
Bilans zamknigcia 19 780 42 366 59 977
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajgce

{w tysigcach PLN)

Zalozenia uzyte przy wycenach na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz okres porownawczy
prezentowane na podstawie sredniej wazonej przedstawiono ponizej:

Glowne zalozenia jakie zostaly przyjete na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

Okres zakonczony  Okres zakonczony
30 wrzasnia 2013 31 grudnia 2012
(niebadane) {niebadane)
Sredni czynsz obecny za 1 m2 3375 48,70
zysk operacyjny nefo/m? 287 63 289,52
Stopa kapitalizac 9,29% 9,30%
Srednia powierzchnia wynajgta 75.42% 68,74%
19. Zapasy
Zapasy
Ckres zakonczony  Okres zakonczony  Okres zakonczony
30 wrzednia 2013 31 grudnia 2012 30 wrzesnia 2012
{niebadane) (badane} (niebadane)
Bilans ohwarcia na dzien 1 stycznia 141 443 141 082 141 082
Zmiany stanu:
- poniesions koszly budowy 1385 13 968 7063
- skapitalizowane odsel - 197 177
- fransfer z nieruchomoscl inwesty cyjnych 18 400 18 400
- fransfer na nieruchomoéei inweslycyjne (3 288) (1885)
- fransfer z nieruchomosci inweslycyjnych w budowie 117 1127
- ransfer na nieruchomosci inwestycyjne w budowie (3761) (3761)
- ransfer 2 rogliczen migd zyokresowych kosziw . a0 -
- spreedaz {24 286) (27 748) (19 396)
- likwidacja - (581) -
- odwrdcenia/{ utworzenie) odpisu na zapasy 722 1658 (1763)
- Zmiana stanu fowardw handlowych 14 295 - -
- odpis akiualizujacy warkSE towardw handlowych (499) -
Razem 133 060 141 443 141 044

Pozycja ,odwrocenie/(utworzenie) odpisu na zapasy” jest wynikiem przeprowadzenia testu na utrate
wartosci dia obiektow, ktére sg prezentowane jako zapasy oferowane do sprzedazy. Ujemna kwota
wskazuje, iz w danym okresie nastapil spadek wartosci poszczegolnych lokalizacji. Natomiast wartosc
dodatnia informuje, iz dany skladnik lub skiadniki odzyskaly utracong wartosc w ubiegtych okresach,

Na saldo ,zmiana stanu towarédw handlowych” sklada sie réwniez wartosé towarow w magazynie na
dzien przejecia — dla Spotki Merlin.pl S.A. w kwocie 5.912 tysiecy PLN oraz Spotki Malpka S.A. w

kwocie 6.555 tysiecy PLN.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Srodroczne skracone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miasiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajgoe
(w tysigoach PLN)

20. Dtuzne papiery wartosciowe

Dnia 16 kwietnia 2013 roku zostalo wyemitowanych 1.461 obligacji po cenie emisyjne] 10 tysiecy PLN.
Otligacje sg oprocentowane wg 6-miesieczne] stopy WIBOR, a odsetki od nich wyptacane beda co 6

miesigcy. Zobowigzanie zostalo wycenione wedlug zamortyzowanego kosztu.
Dzien wykupu obligacji przypada na 15 kwietnia 2016 roku.

Diuzne papiery wartosciowe

Ma dzien Wa dzien
efaktywna siopa % Termin splaty 30 wrzesnia 2013 31 grudnia 2012
(niebadane) (badang)
Obligacje, w tym:
- krétkoterminowe WIBOR 6M + mara 20165-04-15 1102 -
- diugoierminowe WIBOR 6M + marza 2016-04-15 13 847 s
Razem 14 949
21. Kapitat podstawowy
Na dzier 30 wrzesnia 2013 roku struktura akeji Grupy przedstawiala sie nastepujaco:
Kapitat podstawowy
Ma dzien Na dzien
30 wrzednia 2013 30 wrzesnia 2013
llosc Warkost w tys. PLN
Kapilal akcyjny {niebadane) (niebadane)
Akcje zwykle seril A o warlese nominalnej 0,20 PLN kazda 2 500000 500
Akcie zwykle seril B o warkéci nominalingj 0,20 PLN kakda 34 875 000 6 975
Akcje 2wy kte seri C o warlobci nominalngj 0,20 PLN kaida 11650 000 2330
Akoe zwykle serii D o warioécl nominalnej 0,20 PLN kazda 2689 135 538
Akcie zwykle serii E o warlosci nominalng) 0,20 PLN kazda 1525 840 305
Akcje zwykle serii F o warlosci nominalngj 0,20 PLN kazda 2178580 4 357
Na dzien 30 wrzesnia 2013 75 026 066 15005

Dnia 24 lipca 2013 roku zostata podjeta uchwala przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

Akcjonariuszy o emisji akcji serii F.

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartosé nominalng wynoszacg 0,20 PLN i zostaly w pelni

oplacone.

Akcje serii ,C" =g akcjami uprzywilejowanymi co do pierwszenstwa w zaspokajaniu w przypadku

likwidacji Spotki Czerwona Torebka S.A,

Akcjom serii A, B, C, D, E i F przypada jeden glos na akcje. Akcje wszystkich serii sa jednakowo

uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu kapitalu.
Grupa nie posiada zadnych instrumentow rozwadniajgeych zysk na akcje.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Sradroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

7a okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzeénia 2013 roku

Dadatkowe noty ohjasniajgce

{w lysigcach PLN)

22. Rezerwy

Zmiana stanu rezerw

Swiadczenia
po okresie Fezerwana
i zatrudnienia  podatek odroczony Inne rezerwy Cridem
Ma dzien 01 stycznia 2013 roku 44 10 54
Utworzone w ciagu roku obrobowego g 8
Ma dzien 30 wrzesnia 2013 roku (niebadane), w tym: 52 - 10 62
- krotkoterminowe - - 10 10
- diugoferminows 52 - 52
Ma dzien 01 slycznia 2012 roku (badane) 43 - 43
Utworzone w ciggu roku obrotowego 1 - 10 11
Na dzien 31 grudnia 2012 roku (badane), w tym: A4 10 54
- krotkoterminowe 10 10
- diugoterminowe 44 - 44
Na dzier 01 stycania 2012 roku 43 43
Utworzone w ciagu roku obrotowego 59 1 B0
Ma dzien 30 wrzesnia 2012 roku (niebadane), w tym: 43 B9 1 103
- krbthoterminows . ’ 1
- dlugaterminawe 43 59 102
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Sradroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLM)

Grupa posiadala nastepujgce rodzaje zobowigzan zabezpieczone na jej majgtku:
Zobowiazania warunkowe

Spolka  Rodzaj zobowigzania aktywa zabezpieczajace poreczenia | gwarancje

03 SKA KredytPKOBP 1. hipoteka na nieruichomosci poreczenie *Czerwona Torebka
2. Hipoteka na nieruchomosci 01 SKA - Szczecinek,  spdlka akoyjna' SKA (24,400
Pilska, 05 SKA - Mosina, Konopnickiej tysiecy PLN)

{18 SKA Kredyt Raiffeisen 1. hipoteka na poszczegdinych obiekiach
2. zastaw na akcjach Kredytobiorcy
3. warunkowo depozyt kaucyjny w wysokoscl & gwarancja korporacyjna Czerwona
miesigcznych rat kapitalowo-odsetkowych Torebka S.A.

12 SKA Kredyt Alior Bank 1. hipoteka laczna na nieruchomosciach bgdacych

wlasnoscia lub uzytkownikiem wieczystym 12 SKA,

06 SKA, 01 SKA D3 SKA

2. zastaw na akcjach Kredylobiorcy poreczenie Czerwona Torebka S.A.
3. zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych do kwoty 79.950 tysiecy PLM

13 SKA Kredyt BRE Hipoteczny 1. hipoteka na nisruchomosciach
2. zastaw na akcjach Kredylobiorcy

3. rachunek rezenwy obslugi dlugu poreczenie "Czwarta - Czerwona
4. weksel wiasny in blanco poreczony przez Torebka spilka akeyjna® SKA do
Komplementariusza kwoty 1.140 tysiecy PLN

13 SKA Kredyt BRE Hipoteczny 1. hipoteka na nieruchomaosciach
2. zastaw na akcjach Kredytobiorcy

3. rachunek rezerwy obslugi diugu poreczenie "Druga - Czerwona
4. weksel wiasny in blanco poreczony praez Torebka spilka akcyjna" SKA do
Komplementariusza kwoty 257 tys. 2l
14 SKA, Kredyt obrotowy poreczenie Czerwona Torebka S.A.
Raiffeisen _ (7.500 tysiecy PLN)
15 SKA Kredyt Alior Bank 1. hipoteka aczna na nieruchomosciach bedacych

wiasnoscig lub viytkownikiem wieczystym 15 SKA,

06 SKA, 01 SKA 1 03 SKA

2. zastaw na akgjach Kredytobiorcy poraczenie Czerwona Torebka S.A.
3. zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych {133.000 tysiecy PLN)

16 SKA Kredyt Deutsche Bank 1. Nipoteka na nieruchomosci
2. rachunek rezerwy obslugi diugu

3. poreczony weksel in blanco - z mozliwoscia porgczenie "Czerwona Torebka
zwolnienia zabezpieczenia spétka akcyjna" SKA (5,860 tysiecy
4. zastaw na akcjach Kredylobiorey PLN)
Malpka S.A.  Santander Consumer 1. cesja praw z polisy AC
Bank 5.4 2. przewtaszczenie

Malpka S.A. Kredyt Raiffeisen 1. zastaw na srodkach pienigznych i akcjach min. 3
roznych spoiek notowanych na GPW
2. petnomochictwo do rachunku bankowego
3. depozyt kaucyjny w kwocie 10.000 tysiecy PLN

Merlinpl S.A  Kredyt Alior Bank 1. hipoteka na nieruchomosci
2. zastaw rejestrowy na zapasach poreczenis Czerwona Torebka S.A.

3. cesja 2 umdw ubezpleczenia (27.000 tysiecy PLN}

W dniu 27 wrzesnia 2013 roku Spolka Merlin.pl S.A. podpisata umowe kredylu z Alior Bank S.A. na
kwote 27.000 tysiecy PLN. Do dnia 30 wrzesnia 2013 roku kredyt nie zostat uruchomiony.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajgce
(w tysigcach PLN)

24, Pozostale zobowigzania

Zobowigzania pozostate

Na dzien Na dzien Na dzien
30 wrzednia 213 31 grudnia 2012 30 wrzesnia 2012
{niebadane) (badane) (niebadans)
Rozliczenia miedzyokresowe bierne, w iym; 3574 G 864 4452
Ustugl budowlane 2 080 5030 333
Koszly wynagrodzen 179 15 165
Kosaly pracownicze 736 267 247
Ustugi audyiu 20 799 208
Ushugi prawne - 80 :
Koszty mediow a1 80 67
Koszty marketingu 47 114 45
Koszly finansowe 48 24 39
Koszly uslug kurierskich | pocziowych 19 - -
Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 364 440 350
Zohowigzania wabec pracownikow - 3 1
Kauce z tylulu opakowan zwrolnych 482 - -
Zobowiazania z tylulu nabycia rzeczowych aktywow rwalych 8135
Zobowiazania odroczone” 1 969 -
Pozostale zobowigzania J30 117 25
Razem 14 490 B 984 4478

* na zobowigzania odroczone skiadajg sie kwoty zatrzymane na poczet przyszlych gwarancji
bankowych naleznych od wykonawcow.

25. Depozyty wplacone przez klientow

Depozyty wplacone przez klientéw to przede wszystkim zaliczki uiszczone na poczet przyszigj
sprzedazy nieruchomosci,

26. Dziatalnosc¢ zaniechana

MNa dzien 30 wrzesnia 2013 dzialalnosé zaniechana nie miata migjsca.

27. Polaczenia jednostek i nabycia udziatow niekontrolujgcych

W dniu 28 marca 2013 roku Prezes UOKIK wydal zgode na dokonanie koncentracji polegajace] na
przejeciu przez Czerwona Torebka S.A. kontroli nad Merlin.pl S.A. Uzyskanie zgody bylo jednym z
warunkow zawarcia Umowy Inwestycyjnej, na podstawie ktdrej Spdlka nabyta akcje w Merlin.pl
zgodnie z zawartym listem intencyjnym z dnia 04 lutego 2013 roku,

W dniu 08 maja 2013 roku Spolki zawarly umowe inwestycyjna, na podstawie ktare] Czerwona
Torebka S.A. nabyla 15388 akgji stanowigcych 99,60% w kapitale zakladowym Merlinpl SA. w
zamian za wydanie 1.525.940 akgji wlasnych.

W dniu 05 sierpnia 2013 roku Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat zgode na
dokonanie koncentracji, polegajacej na przejeciu przez Spotke kontroli nad Matpka S.A. Tym samym
spetniony zostal ostatni warunek, niezbedny do przeprowadzenia transakcji potgczenia obu
podmiotow. Nastepnie 30 sierpnia biezgcego roku, wobec ziszczenia sie wszystkich warunkdw
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GRUFPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajgce
{w tysiacach PLN)

realizacji transakcji miedzy Spolkg, Mateuszem Switalskim | Malpka S.A. zostata zawarta umowa
objecia przez Pana Mateusza Switalskiego akcji Spotki i wniesienia wkiadu niepienigznego w postaci
posiadanych przez niego 25.873.500 akcji Malpka S.A. o wartosci nominalnej 1 PLN kazda
stanowigcych 100 % w kapitale zakladowym Malpka S.A.

Informacje ogdine dotyczace przejecia spotki

1. Nazwa przejetego przedsicbiorstwa Merlin.pl
2 Data nabycia 08 maja 2013 roku
3. Data obgcia konfrol 08 maja 2013 roku
4. Procent nabytych akcy 99.60%
5. Koszt nabycia® 19 821 960,60

* 1.525.940 wyemitowanych akcji po wariscl godziwe] 12,99 PLN

Informacje ogdlne dotyczace przejecia spotki

1. Nazwa przejelego przedsiebiorstwa ' Malpka S.A.
2, Data nabycia 30 sierpnia 2013
3, Data objecia kontroli 30 sierpnia 2013
4, Procentnabytych akaj 100,00%
5. Koszt nabycia* 253 153 215,42

* 21.785.991 wyemitowanych akci po warbsc godziwe] 11,62 PLN

Rozliczenie nabycia jednostek gospodarczych

Ninigjsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera ostatecznego rozliczenia
ceny nabycia spotki Merlin.pl oraz Malpka S.A. Z uwagi na ograniczenia czasowe do chwili
sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie byto mozliwe w sposob
kompletny okreslenie ostatecznych wartosci godziwych mozliwych do zidentyfikowania aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych, gdyz Grupa nie zakonczyla jeszcze identyfikacji | wyceny
nabytych wartosci niematerialnych oraz potencjalnych przejetych zobowigzan warunkowych, W
zwigzku z powyzszym niniejsze rozliczenie nabycia przedsiebiorstwa nalezy traktowac jako
prowizoryczne w oparciu o wartosci szacunkowe. Grupa ma prawo do korekty wartosci szacunkowych
wynikajacych z poczatkowego tymczasowego rozliczenia ceny nabycia przedsiebiorstwa w ciggu
okresu wyceny trwajacego dwanascie miesiecy od dnia nabycia.

Skiadniki kosztow nabycia 30 kwietnia 2013
Pochodzace z emisji akoji serii E 19 821,96

Transakcja nabycia Merlin.pl, w toku ktorej wiasciciele spotki wniesli wkiad niepieniezny w postaci
posiadanych przez siebie 15.389 akcji Merlin.pl o wartosci nominalne] 100 zt kazda (stanowiacych
lgcznie 99.60 % w kapitale zakladowym). W zamian za przeniesienie prawa wiasnosci opisanych
powyze] akcji byli wiasciciele objeli 1.525.940 nowych akcji na okaziciela serii E Spolki, o wartosci
nominalngj 0,20 PLN kazda. Kurs akcji z przed dnia transakeji wyniost 12,99 PLN za akcje co
oznacza, iz warto$¢ godziwa akcji przekazanych za przedsigbiorstwo réwna cenie nabycia
przedsiebiorstwa wyniosta 19.821,96 tysiecy PLN. Wstepnie oszacowana nadwyzka zobowigzan nad
aktywami wyniosta (6.880 tysiecy PLN). Do dnia 30 sierpnia 2013 roku calosc akcji zostata wydana.

W wyniku zawartej umowy byli wlasciciele Merlin.pl wystawig state zlecenia sprzedazy otrzymanych
akcji po cenie rownej 25,85 PLN trwale obowigzujgce do 30 czerwca 2017 roku.

Jezeli, pomimo wystawienia zlecenia w terminie jego obowiazywania nie zostang sprzedane wszystkie
akcje, ich wiasciciele bedg mieli prawo zgdania od pana Mariusza Switalskiego odkupienia walorow
objetych tymze zleceniem.

Wiasciciele nie moga zadad odkupu akcji w terminie obowigzywania zlecenia,
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Srodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakonczeny dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

Obowigzek odkupu walordw obowiazuje w terminie 01 lipca do 31 lipca 2017 roku na podstawie
pisemnego wezwania do wykonania opcji.

MNabyte aktywa netto

warlosci rozpoznane na dzien 30.04.2013

Rzeczowe aktywa trwale 1726
Inweslycie w jednostkach zalednych 42
Pozostate diugoterminowe aktywa inansowe 5
Maleznoéd diugoterminowe 222
Zapasy 5912
Maleimosa z tytulu dostw i uslug 1313
Krokolerminowe roziczenia miedzy okresowe 7T
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenly ar7
Aktywa razem 10 273
Zobowiazania z iyl keasingu finansowego BAY
Krotkoterminowe kredyly | poiycaki 1808
Zobawiazania z byt dostaw i uslug 12737
Zobowigzania  tylulu leasingu fnansowego 308
Pozostale zobowigzania krdfkotrminows 1620
Zobowiazania razem 17 163
Nabyte aktywa netto (6 890)
Warlngc frmy powstala przy nabyciu 26711
Koszt nabycia 18 822

W ramach transakcji nabycia Spotki Matpka S.A. akcjonariusz Matpka S.A. wnidst witad niepieniezny
w postaci posiadanych przez siebie akcji zwyklych imiennych serii A w iloci 25.873.500, ktore
stanowia 100% w kapitale zakladowym Malpka S.A., na pokrycie obejmowanych 21.785.991 nowo
wyemitowanych przez Spotke akcji na okaziciela serii F. Kurs akgji z dnia nabycia wyniost 11,62 PLN
za akcje co oznacza, iz wartosé godziwa akcji przekazanych za przedsiebiorstwo rowna cenie nabycia
przedsiebiorstwa wyniosta 253,153, 22 tysiecy PLN. Wstepnie oszacowana nadwyzka zobowigzan nad
aktywami wyniosla (10.266 tysiecy PLN). Do dnia 14 listopada 2013 roku calosé akgji zostata wydana.

Koszt nabycia

Skladniki kosztéw nabycia 30 sierpnia 2013
Pachodzace 2 emisji akcj serii F 263 153,22
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GRUFPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Sradroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN)

Nabyte aktywa netto
warlosel rozpoznane na dzien 30.08.2013
Mieruchomoscl inwestycyjne 8726
Wartosdl niematerialne 1876
Rzeczowe aklywa rwale 0177
Maleznosci dugoerminows 1362
Akfywa z tylubu odroczonego podatku dochodowego 2
Pozostale dhugolerminowe rozliczenia miedzyokresowe 3
Zapasy 6 555
Naleinoge z ytuls dostaw i ushig 16 643
Naleznoscl z fytulu podatiu VAT 4025
Inne aktywa 373
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty 133
Pozostate nalednoscl krétkokrminowe 174
Aktywa razem T0 047
Diugoterminowe kredyty | podyczki 12 910
Zobowigzania z lykihs leasingu inansowego 286
Rezerwy na zobowigzania z tytubu Swiadczen pracowniczy ch 8
Kritkolerminowe kredyty i pozyczki 40707
Zobowiazania z tyfylu dostaw i uslug 17 478
Zobowiazania z tylulu leasingu finansowego 225
Pozosiale zobowigzania podatkowe 260
Capozyly wplacons przez kisntow 1450
Pozostale zobowigzania krokoterminowe 6 968
Zobowiazania razem 80 313
Nabyte aktywa netto (10 266)
Warloic firmy powsiala pray nabyciu 263419
Koszt nabycia 253153

28. Instrumenty finansowe

28.1. Wartosci godziwe poszczegoélnych klas instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia porownanie wartosci bilansowych | wartosci godziwych wszystkich
instrumentow finansowych Grupy.
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GRUPA CZERWONA TOREEBKA 5.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakorficzony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noly objasniajgce
(w tysiacach PLN)

Grupa posiada instrument finansowy o stalej stopie wyceniany w wartosci godziwe] przez wynik
finansowy. Grupa natomiast nie wyznaczyla instrumentdw pochodnych (swapy na stopy procentowe)
jako instrumentow zabezpieczajgcych wartosé godziwa. W zwigzku z tym zmiana stopy procentowej
na dzien bilansowy zostala odzwierciedlona w sprawozdaniu z calkowitych dochoddow. Grupa nie
posiada instrumentéw o state] stopie procentowe] odnoszonych bezposrednio w inne calkowite
dochody.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Grupy zaprezentowane dane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
dotyczgce aktywow i zobowigzan finansowych nie odbiegajg w sposob istotny od wartosci godziwej.
Grupa na dzien 30 wrzeénia 2013 roku nie byla strong ani nie posiadala zadnego instrumentu
finansowego zabezpieczajacego transakcje.

28.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w podziale na kategorie instrumentéw

finansowych
Pozycje przychoddw, kosztow, zyskow i strat w podziale na kategorie
instrumentéw finansowych
Wartoéci ujete w rachunku wynikow
Zaokres 9 miesiecy Za okres 9 miesiecy
Kakegoria zgodnie  zakonczony dnia  zakofczony dnia
zMSR 39 30 wrzesnia 2013 30 wrzesnia 2012
{niebadane) (nizbadane)
Aktywa finansowe
Odsetki z tylulu przeterminowany ch nalednoscl PN 20 162
Cdsetki od spreedaky z odroczonym Eerminem plainosci Pil - 30
Odsetki od lokat srodkdw pieniginych WanWGpWF 435 1148
Pozostate przychody finansowe FiN 273 &8
Zobowiazania finansowe
Odsefki kredyty bankowe PZFwgZK (6 187) (6 484)
Odseki leasingowe Wit {183) (199)
Prowizie bankowe PZFwgZK (1 04a) (114)
Ujemne rodnice kursowe PZFwgZK (68) (360)
Odselki pozosale PZFwyZK (75) (95)
Insrumenty zabezpieczajgoe PZFwgZK [357) -
Papiery dluine PZFwiZK (301)
Uzyte skroby:

WaWGpWF — Aktywalzobowiazania finansowe wyceniane w warlosci godziwe] przez wynik inansowy,
Pit - Poiryczki i naleinosd,

Wyl - Pozycje wylaczone z zakresu MSR 39

PZFwaZK — Pozostahe zobowigzania inansowe wyceniane wedlug zamorty zowanego kosziu

Hierarchia wartosci godziwej
Na 30 wrzeénia 2013 roku Grupa utrzymywata instrument finansowy wykazywany w wartosci godziwej
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, Grupa stosuje ponizsza hierarchie dla okreslania |
wykazywania wartosci godziwej instrumentow finansowych wedlug metody wyceny:

a) Poziom 1: ceny rynkowe (nie korygowane), stosowane na aktywnym rynku dla identycznych

aktywow oraz zobowigzan.,
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

b) Poziom 2: pozostate metody, dla ktdrych podrednio badZz bezpodrednio sy uwzgledniane
wszystkie czynniki majgce istotny wplyw na wykazywang wartosé godziwag,

c) Poziom 3: metody oparte na czynnikach majgcych istotny wphyw na wykazywana warfosé
godziwg, kidre nie sg oparte na mozliwych do zachserwowania danych rynkowych,

FPoziom hierarchii wartosci godziwej, do ktdrego nastepuje klasyfikacja wyceny wartosci godziwej,
ustala sie na podstawie danych wejsciowych najnizszego poziomu, kitére sa istotne dla catosci
pomiaru wartodci godziwej. W tym celu istotnosé danych wejsciowych do wyceny ocenia sie poprzez
odniesienie do calosci wyceny wartosci godziwe|. Jezeli przy wycenie wartosci godziwe] wykorzystuje
sie obserwowalne dane wejsciowe, ktore wymagajg istotnych korekt na podstawie danych
nieobserwowalnych, wycena taka ma charakter wyceny zaliczanej do Poziomu 3. Ocena tego, czy
ckreslone dane wejsciowe przyjete do wyceny majg istolne znaczenie dla calosci wyceny wartosci
godziwej wymaga osadu uwzgledniajacego czynniki specyficzne dla danego skladnika aktywow lub
zobowigzan,

Poziom Poziom Poziom
30 czerwea 2013 1 2 3
{nighadane} .
Instrumenty zabezpieczajace 357 . 357

W okresie zakoniczonym 30 wrzesnia 2013 roku nie mialy miejsca przesuniecia miedzy poziomami 1 a
poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentow nie zostat przesuniety z / do
poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.

28.3. Ryzyko stopy procentowej

Marazenie Grupy na ryzyke wywolane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych,
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GRUPA CZERWONA TOREEKA 5.A.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku
Dodatkowe noty objagniajace

{w tysigcach PLN)

29. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtdwnych instrumentow finansowych, z ktdrych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, umowy
leasingu finansowego, srodki pieniezne, lokaty krotkoterminowe oraz obligacje. Glownym celem tych
instrumentdw finansowych jest pozyskanie é$rodkéw finansowych na dziatalnosc Grupy. Grupa
posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleZnosci | zobowigzania z tytutu dostaw i usiug,
ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzone] przez nia dzialalnosci,

Gidwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z plynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia
zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrocie omowione ponizej.
Grupa monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig
instrumentdw finansowych.

29.1. Ryzyko stopy procentowej

Marazenie Grupy na ryzyko wywolane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim
diugoterminowych zobowiazan finansowych,

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwos¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany
stop procentowych przy zalozeniu niezmiennosci innych czynnikdw (w zwigzku z zobowigzaniami o
zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawiono wplywu na kapital wiasny ani catkowite dochody
ogolem Grupy.

Ryzyko stopy procentowej - wrazliwosc

Zwigkszenie Wolyw na Zmnigjszenia Wolyw na
o punkly wynik finansowy o punkly wynik fnansowy
proceniows brutio procentowe brutio
Okres zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku (niebadane)
Lokaly +1% 160 -2% (320)
Kredyty +1% {1663) -2% 3327
Dluine papiery warlbéciowe +1% (149) -2% 299
Leasingi +1% (44} -2% 97
Meto {1701) 3403
Okres zakonczony dnia 30 wrzesnia 2012 roku (niebadane)
Lokaly +1% 323 2% (547)
Kredyly +1% {1165} 2% 23
Leasingi +1% {51) -2% 102
Nefio (B93) 1786

29.2. Ryzyko cen gruntow

Ryzyko cen gruntéw jest zwigzane z zajéciem zmian w zakresie popytu, podazy oraz cen a takze
innych czynnikéw, ktére wplyng na wyniki Grupy lub wartos¢ posiadanych aktywow (takich jak kursy
walut zagranicznych, stopy procentowe, koszt kapitalu). Celem zarzgdzania ryzykiem cen jest
utrzymanie ekspozycji na to ryzyko w akceptowalnych ramach, przy jednoczesnej optymalizacji zwrotu

z ryzyka.

29.3. Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wytacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnoscl kredytowe]. Wszyscy
klienci, ktorzy pragng korzystaé z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej
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weryfikacji. Ponadto, dzieki biezacemu monitorowaniu standw naleznosci, naraZzenie Grupy na ryzyko
niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty,
ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez druga strone
umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentdw.

W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

29.4. Ryzyko zwiazane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania plynnosci.
Marzedzie to uwzglednia terminy wymagalnoscifzapadainosci zarowno inwestycji jak | akbywow
finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych akbywow finansowych) oraz prognozowane przeplywy
pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggioscig a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych Zrédel finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty
bankowe, umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy z opcjg zakupu.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz na
dzief 31 grudnia 2012 roku wediug daty zapadalno$ci na podstawie umownych niezdyskontowanych
platnosci.

Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Ma dzien 30 wrzesnia 2013 roku Od 1 roku Od 3 lat
(niebadane) Mazadanie Do 1 roku do 3 lat do§ lat Powyiej 5 lat Razem
Oprocentowane kredyly | poZyczki 68 520 32122 18 568 102 007 221 317
Diuine papiery warlbiciowe 1128 16 866 - - 17 994
Leasing finansowy 2113 3021 396 5530
Zobowiazania 2 lylulu dostaw | uslug 38193 - . - 38183
Zobowiazania z tylubu kaucji 738 1467 774 752 3TH
Pozostake zobowigzania 16 373 - - 16 373
127 165 53 476 18738 102759 303138

Od 1 roku Od 3 lat
Na dzien 31 grudnia 2012 roku (badane} MNazadanie Do 1 roku do 3 lat do 5 lat PowyZej 5 lat Razem
Oprocentowane kredyty | poZyczki 28 287 22421 22319 131 537 204 564
Leasing finansowy 1262 1731 707 - 3700
Zobowiazania z ylulu dostaw i uslug 21754 - - - 21754
Zobowigzania z tylilu kaucji 582 1008 714 677 24979
Pozostake zobowigzania 7 893 - - 7 693
59778 25158 23 740 132214 240 890

29.5. Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytulu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w
wyniku dokonywania przez jednostke operacyjng zakupow w walutach innych niz jej waluta wyceny,
przy czym do transakgji takich dochodzi sporadycznie.

Na dzier sprawozdawczy zidentyfikowane ryzyko walutowe dotyczy wyceny umowy leasingowej
denominowanej w dolarach amerykanskich, Umowa leasingowa dotyczy samolotu pasazerskiego a
waluta umowy jest standardowg walutg tego typu transakcii.

Na dzief 30 wrzesnia 2013 roku Grupa nie zabezpieczyla transakcji zakupowych denominowanych
w walutach obcych.

52150
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Ponizsza tabela przedstawia wrazliwosé wyniku finansowego brutto (w zwigzku ze zmiang wartosci
godziwe] zobowigzan pienieznych) na racjonalnie mozliwe wahania kursu dolara przy zatozeniu
niezmiennosci innych czynnikdw.

Ryzyko walutowe - wrazliwosc na zmiany

Werost kursu USD Wplyw na  Zmniejszenie kursu Wplyw na
wynik inansowy UsD  wynik finansowy
bruti brutio

Okres zakoficzony dnia 30 wrzesnia 2013 roku (nigbadane)
Leasing +3.19% (68) -3.19% (68)
Meto (68) (68)

Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (niebadane]

Leasingi +3.26% (83) -3.26% 83
Neti (83) B3

Umeowa leasingowa zostala podpisana 29 lutego 2012 roku.

29.6. Ryzyko podatkowe

Opublikowany w dniu 12 lutego 2013 roku projekt nowelizacji ustawy o podatku dochodowym od 0sob
prawnych przewiduje, ze przepisy ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych majg rowniez
zastosowanie do spolek komadytowo — akcyjnych majgeych siedzibe lub zarzad na terytorium
Rzeczpospolite] Polskiej. W przypadku wejscia w zycie projektowane] zmiany spolki komandytowo —
akcyjne beds podatnikami podatku dochodowego od osob prawnych, co spowoduje, Zze struktura
podatkowa zastosowana przez Grupe Kapitatowa Emitenta stanie sie mniej efektywna.. Zwraca sig
tym samym uwage, Ze zmiany legislacyjne skutkujgce usunieciem zwolnien podmiotowych dla spotek
komandytowo - akcyjnych bedg mialy negatywny wplyw na osiggane wyniki finansowe oraz
perspektywy rozwoju Emitenta i jego Grupy Kapitatowej.

Na koniec roku Grupa bedzie musiala rozpoznad | odzwierciedlic w sprawozdaniu finansowym
zobowigzanie z tytulu rezerwy na odroczony podatek dochodowy oraz jego wptyw na rachunek
wynikow.

30. Zarzadzanie kapitatem

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego |
bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktdre wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Grupy i zwigkszaly
wartosé dla jej akcjonariuszy,

Grupa zarzadza struktura kapitalows i w wyniku zmian warunkdw ekonomicznych wprowadza do nigj
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmienié wyplate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwrocic kapital akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. Na dzien
30 wrzesnia 2013 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celow, zasad | procesow obowigzujacych
w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitaléw stosujgc wskaznik dzwigni, kitéry jest liczony jako stosunek
zadluzenia netto do sumy kapitatow powiekszonych o zadluzenie netto. Do zadiuzenia netto Grupa
wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, obligacje, zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug i inne
zobowigzania, pomnigjszone o srodki pieniezne | ekwiwalenty srodkow pienigznych.
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