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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Rok Rok

od M.01.2013

od 01.01.2012

Nola do 31.12.2013 do 31.12.2012
Dzialainose kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 210 854 75835
Przychody ze sprzadady towarow g 114 373 -
Przychody ze sprzedady zapasow w formie nieruchomosa g 46 742 3BT
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ushug g 30 280 25046
Przychody ze sprzedaiy ushug g 10 893 -
Przychody z posrednictwa g 8 556 15612
Koszty wiasne sprzedazy (144 103) (34 162)
Koszty wiasny sprzedady fowardw 10.6 {94 291) -
Koszt wiasny sprzedaZy zapasow w formie nieruchomosci 10.6 (42 149) {27 749)
Koszly wlasne ushug wynagmu i pozostalych uslug 10.6 (7 300 (4 378)
Koszty wlasne ushig pofrednictwa 10.6 (383) (2 035)
Odwrocenis/ (utworzenie) odpisu na zapasy 29 373 1958
Zysk (strata) brutto ze sprzedady 67 124 43 631
Koszly sprzedazy 10.6 {21 072) {25 734)
Koszty ogolnego zarzadu 10.6 {50 577) (28 673)
Koszly handlowe 10.6 {50 BOT) -
Zysk (strata) ze sprzedazy (55 132) {10 776)
Zysk (skrata) ze zbycia nieruchomesc inwesty cyjnych 9 1962 270
Zysk (srata) z wyceny majgiu inwesiycyjnego 13 8558 37 254
Zysk {strata) z wyceny majaku inwestycyjnego w budowie 20 1723 12 091
Utrata (odwrdcenie utraty) warlogci akly wow 249 214 -
Pozostale przychody operacyjne 10.2 2105 1952
Pozostate koszly operacypne 10.3 {2 B90) (B61)
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (43 460) 39 940
Przychody finansowe 10.4 930 1608
Koszty finansowe 10.5 (11 962) (9 780)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (54 492) 31 788
Podatek dochodowy 111 6710 (1624)
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej (47 782) 30 164

- I
U ok

Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajgee do skonsolidowanego sprawozdania r
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 91 stanowia jego integralng czesd
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Za okres Za okres
od 01.01.2013 od 01.01.2012
Nota do 31.12.2013 do 31.12.2012
Zysk | (strala) neto okresu sprawozdawczego (47 782) 30 164
Zyski{sraty) akiuarialine* {13 (10)
Inne calkowdte dochody netio (13) (10
Calkowity dochod za okres (47 795) 30 154
Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcionariiszom jednostki dominujace (47 795) 30154
* Straty akiuanalne nie bedg podiegad w przyszloscl rekiasyfikaci do wyniku finansowego
Zysk na jedna akecje:
— podstawowy Z zysku za okres przypadajgosgo
akcjonariuszom jednoski dominuigce] 13 (0,79) 0,62
— rozwodniony 2z Zysku 2a okres przypadajacego
akcjonariuszom jednoski dominujgcs; 13 (0.79) 0,62
— podsEwowy 2 Zysku z dziatainosd kontynuowane)
za okres przypadajacego akcgonariuszom
jednostki dominujacej 13 {0,79) 0.62
- rozwodniony 2 zysku 2 dzialalnosd kontynuowane]
za okres przypadajaoego akcjonarivszom
jednoski dominujace; 13 (0,79) 0,62
[ [ [ q
U flown YL

finansowego zatgczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integralng czesé
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 grudnia 2013 roku

Ma dzien Ma deien
MNota 31 grudnia 2013 3 grudnia 2012
Aktywa S
Aktywa trwate (diugoterminowe) 875745 525021
Migruchomosci inweslycyne 19 423 294 467 8603
Nieruchomo&c inwestycyjne w budowie 20 7 899 42 366
Wartogci niemateriaine 21 39172 733
Rzeczowe aklywa rwale 15 120 252 12 548
Wartost firmy 16 263419 -
Pozostale diugolerminowe aklywa finansowe 27 1403 1402
Malefnosci dugoterminowe 22 2083 304
Dhugolerminowe rozliczenia miedzy okresowe 17 323 65
Aktywa z tyluhu odroczonago podatu dochodowego 11.3 17 223 65
Pozostale diugoterminowe roziiczenia migdzyokresowe 100 -

Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 233 440 200 264
Zapasy 24 133 203 141 443
Maleinosd z tytstu dostaw i usiug a0 31 946 7 457
Naleinoéd z fylu podatu VAT a0 17 445 13760
Inne aktywa 31 1 366 4032
Srodki pienigne | ich ekwiwalenty 32.1 49 158 14 536
Pozostale naleinosa krokoterminows 3o 322 18 938
Aktywa razem 1109 185 725 285

U Now k
' [

Zasady (paolityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgee do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zatgczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integralng czesc
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(w tysiacach PLN)
MNa daen Ma dzien
MNota 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012
FPasywa — .
Kapital wlasny 787 950 562 662
Kapial przypadajacy na akgonariuszy jednostki dommujace 787 950 562 662
Kapital podstawowy 341 15005 10 343
Kapilal zapasowy 34.1.4 730122 460 394
Miepodzizlony wynik fnansowy 42 B23 91925
Zysh (sfrata) z lat ubieghych 80 605 61 761
Zysk (strata) netio biszacego roku (47 782) 30 164
Kapital przypadajacy na akcjonariuszy niskontrolujacych - -
Zobowiazania 321235 162 623
Zobowigzania diugoterminowe 137 843 111 505
Dhugoterminowe kredyly | podyczki 36 97 344 105 318
Dluzne papiery wartnsciowe 33 13 570 -
Kaucke od najemcow 37 3020 2397
Zobowigzania 2 tyulu leasingu fnansowago 18.3 4029 2257
Pozosiale zobowigzania finansowe 38 814 -
Rezerwa z tylulu cdroczonego pedaku dochodowego 11.3 15 930 -
Rezerwy na zobowiazania z tylulu swiadczen pracowniczych 38.1 124 44
Pozostale zobowiazania diugoterminowe 40 302 1489
Zobowigzania krotkoterminowe 183 392 51118
Krokoterminowe kredyty | poiyczki 36 58 604 20 071
Diuine papiery wartpéciowe 33 1080 -
Kaucike od najemciw 42 838 582
Zobowiazania z tytylu dostaw i uslug 41.1 86 834 19 251
Zobowigzania z tylub leasingu fnansowego 18.3 1972 1093
Zobowiazania z tylulu podatku VAT 41.2 B 586 237
Zobowiazania z iytulu bietgcego podatku dochodowego 41.2 266 am
Pozostate zobowiazania podatkowe 41.2 1371 329
Rezerwy krokoterminowe 8.1 2041 10
Depozyty wplacone przez klientow 43 3 352 126
Pozostale zobowigzania krotkoterminowe 41.2 15 447 5 984
Pasywa razem 1109 185 725 285

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zalaczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integralng czesé




GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

_(w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Nota

Z PRZEPLYWOW

Okres
zakonczony
31 grudnia 2013

Chkres
zakoficzony
31 grudnia 2012

Przeplywy srodkdw pieniednych z dziatalnosci operacyjne]

Zysk ! (skata) bruto {54 492) 31788
Korekly uzgadniajace wyniku brutio do przeplywow pieniginych nefio 5052 (40 597}
{ Zysk) / Strata z wyceny nieruchomoscl inwestycyinych 19, 20 {10 281) (49 345}
(£ysk] / Strata ze sprzedaiylkwidach nisruchomoscl inwestycynych {1938 {27}
(£ysk) ¢ Strata ze sprzedazyWwidach srodkaw trwalych |
wartodci niematerialnych (473 {218)
Odwrécenie/ {utworzenie) odpisu na zapasy 29 {373 (1 958)
{Zysk) / Sirata z przekwalfikowania srodka irwalege oddanego w
leasing finansowy - 33
Amortyzacia 106 5782 2097
Frzychody z fytuly odselek {1333 (1 6035)
Wicena instrumentéw finansowych 814 -
Koszly z ftuly odselek i prowizii 11 025 g704
Koszly z fytuts roznic kursowych (55) 25
Koszly zaniechanych inwestyoi 1884 B42
Korekly kapilu obrobowego 71027 44 057
Zmiana stanu rezerw 381 2103 11
Zmiana stanu zapasow 29, 322 21080 14 270
Zmiana stanu naleznosci 22 322 (6 176) Jaria
Zmiana stanu zobowigzan krotkofer., z wyatkiem poZyczek | kredytow  471.1, 32.2 a1 220 106
Zmiana stanu innych akfywow 31, 322 2 800 {4 048)
Podatek dochodowy zaplacony (918) (626)
Kaucie najemcow | depozyly 217 471
Redysirybucdia akcji - program menedzerski - 3709
Zaplacone depozyty - (1402)
Inne korekly - 183
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 22 786 37 583
Przeplywy Srodkow pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydaki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie (30 950) (84 128)
Whlywy ze sprzedady nieruchomosci inwestycyjnych 77 756 3382
Wikywy ze sprzedazy srodkow trwalych | warlosci niemalerialny ch 309 421
Wphywy z tyfulu nabycia jednosiek gospodarczych 322 -
Wphywy z aktywow nansowych 3 -
w pozostalych jednostkach (odseik) 3 -
Cdse®i orzymana 1333 1605
Wydaki na Srodki frwale (29 904) (888
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 18 829 (79 628) /
=
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonseclidowanego sprawozdania / TJ
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integralng czgsc | |
u 'jm-‘u“uf?r :



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakenczony dnia 31 grudnia 2013 roku
iw tysigecach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2013 roku

Okres Okres
zakohiczony zakohczony
Nota 31 grudnia 2013 31 grudnia 2012

Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Whwy z il kredytow i pozyczek 37 657 47 726
Splaty kredy¥w i pozyczek (62 697) (28 396)
Wodywy netio z tylulu emisji akji 16824 -
Wohywy netio z tylulu emisi obligaci 14 610 -
Wydathi z tytuks emisii obligacii (609) %
Wpkywy naleznosc z tytulu umaw leasingu finansowsgo 362 258
Plainosel zobowigzan z tytubu umdw leasingu fnansowego {2 062) (1452)
Wydaki zwiazane 2 pozyskaniem kapitalu emisyjnego (2 480) {324)
Odsefd zaplacone {10 698) (9973)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej {7 093) 7 839
Zmiana stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 34 522 {34 2086)
Bilansowa zmiana stanu srodkdw pienigznych, w fym 34 522 {34 206)
Srodki pienigéne na poczajek okresu 14 636 46 842
‘Srodki pienigzne na koniec okresu 49 158 14 636
U ]d&t VA

Zasady (politykl) rachunkowosci araz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 91 stanowig jego integraina czesd




GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsaolidowane sprawozdanie finansowe
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku

{w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zyski zalrzy mane
Kapitat {Miepokryle

Kapitat akeyjny Zapasowy straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2012 roku 9 805 440 676 62 486 512 967
Rozliczenie wyniku finanowego 2011 dla Jednostki
Dominujace| - 725 (725) -
Emisia akgji 538 18 286 - 18 524
Koszt emisji akcji - (3 001) - {3001
Sprzedaz akcji-program menedzerski - 3708 - 3 708
Calkowity dochod nelio za rok obrotowy - - 30 164 30 164
Na dzien 31 grudnia 2012 roku 10 343 460 394 91 925 562 662
Rozliczanie wyniku finanowego 2012 dia Jednoski
Dominujace;] - 1320 (1320) -
Emisja akcji serii E 305 19 517 - 19 822
Emisja akgji serii F 4 357 248 796 - 253 153
Zmiany w kapitale zapasowym w Merlin.pl a5 a5
Calkowity dochdd netio za rok obrotowy - - (47 782) (47 T8B2)
Na dzien 31 grudnia 2013 roku 15 003 TiD122 42 823 787 950

U"L Juki k 0
' Iy

Zasady?po_l'rtyhi] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zalgczone na stronach od 13 do 91 stanowia jego integralng czesd

|



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgee
{w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka (,Grupa") skiada sie ze spdlki Czerwona Torebka 5.A. [ jednostka
dominujaca’, .Spdlka") i je] jednostek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy obejmuje rok zakenczony dnia 31 grudnia 2013 roku oraz zawiera dane pordwnawcze za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcdw  Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312,

Jednostce dominujace] nadano numer statystyczny REGON 300709350,

Czas trwania jednostki dominujacej craz jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowe] jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

Posrednictwo w obrogcie nieruchomosciami

Wynajem | dzierzawa

Dziatalnose zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

Handel detaliczny

Bl =

Ma dzienn 31 grudnia 2013 roku Grupa nie ma podmiotu bezposrednio dominujgcego (struktura
akcjonariatu opisana jest w nocie 34.1.3).

2. Skiad Grupy

W skiad Grupy wchodzi Czerwona Torebka S.A. oraz nastepujgce jednostki zaleine:

Jednostka Siedziba Zakres dziafalnosci 3 grudnia
.Czerwona Torebka S.A." S KA Poznan Dziatalnost zwiazana z obstuga rynku nigruchomosci 12 ;;:E-
Druga - Czerwona Torebka SA°  Poznah Posrednictwo w obrocie nieruchomasciami 100%
?Il'le':cia - Czerwona Torebka SA"  Poznan Dzialalnoss zwiazana z obsluga rynku nierechomosc 100%
?Clij;farta_-fzemuna Torebka S.A" Poznan  Wynajem | dzierzawa 100%
..SF’:;; - Czerwona Torebka SA"  Poznan Dzialalnosé zwiazana z obstuga rynku nieruchomoéc 100%
?S:c::ta - Crzerwona Torebka S.A" Poznan Dziatalnost zwigzana z obstugg rynku nieruchomosc 100%
:S’Slg?ma - Czerwona Torebka SA" Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%
:déznf'a - Czerwona Torebka S.A" Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomaosciami 100%
_F%E;uia_ta - Czerwona Torebka SA" Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami T 100%
..s[-llgi.:siqta - Czerwona Torebka S.A."  Poznai Poérednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%
z.lgr:llgnasta - Czerwona Torebka S.A." Poznan Dzialalnosé zwiazana z obslugg rynku nisruchomosci 100%

13



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
[w tysigeach PLN}

LOwunasta - Czerwona Torebka SA"  Poznan Dzialalnosé zwigzana z obsluga rynku nieruchomaosci 100%

SKA

Jrzynasta - Czerwona Torebka 547 Poznan Dziatalnoss zwigzana z obstuga rynku nisruchomosc 100%

SK.A

LCztemasta - Czerwona Torebka 347 Poznan Produkeja konstrukeji metalowych i ich czesci 100%

SK.A

JPietnasta - Czerwona Torebka S.A°  Poznan Posredniciwo w obrocie nieruchomosciami 100%

SH.A

~Szesnasta - Czerwona Torebka SA"  Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%

SK.A

JSiedemnasta — Czerwona Torebka  Poznan Dzialalnosé zwiazana z obsluga rynku nieruchomosci 100%

SAS KA

Osiemnasta - Czerwona Torebka Poznan Dziatalnost zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%

SA"SKA —

.Dziewiginasta — Czerwona Torebka Paznan Dzialalnost zwiazana z obstuga rynku nieruchomosc 100%
SA'SKA

LDwudziesta — Czerwona Torebka Poznan Dziatalnosd zwigzana z obstuga rynku nieruchomaosc 100%

SA"SKA

LDwudziesta Pierwsza - Czerwona Poznan Dzialaino&s zwigzana z obshuga rynku nieruchomosci 100%

Torebka .47 SKA o -

Dwudziesta Druga - Czerwona Poznad Dziatalnoét z2wigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%

Torebka S.A" SKA

Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Warszawa Dzialalnosc holdingowa 100%

Sowiniec

Merdin.pl S.A Poznan Sprzedaz detaliczna prowadzona preez domy sprzeday 100%

wysylkowsj lub Internet
Malpka 5.4, Paznar Sprzedai detaliczna prowadzona w 100%

niewyspecjalizowanych sklepach

MNa dzien 31 grudnia 2013 roku procentowy udziat w glosach posiadanych przez Grupe w Spotkach
zaleznych odpowiadal procentowemu udzialowi w kapitale podstawowym tych spolek.

Szczegdly dotyczgce transakcji pod wspodina kontrolg oraz przeje¢ innych jednostek gospodarczych
opisane zostaly w Nocie 24 (Polgczenia jednostek | nabycia udziatéw niekontrolujgcych).

3. Skiad Zarzadu jednostki dominujace]

W skiad Zarzgadu Spdtki na dzieri 31 grudnia 2013 roku wehodzili:
Pawel Ciszek — Prezes Zarzgdu

Tomasz Jurga — Czlonek Zarzgdu

Henryk Jaskula — Czlonek Zarzgdu

Zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorcze] Spotki ,Czerwona Torebka" Spotka Akcyjna z dnia 13 maja 2013
roku odwolano z pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu pana Ireneusza Kazimierczyka oraz odwolano z
peitnienia funkcji Czionka Zarzadu Spdtki pana Macieja Nowaka. Jednoczesnie powotano do petnienia
funkcji Prezesa Zarzgdu Spatki pana Pawla Ciszka.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w
dniu 21 marca 2014 roku.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.4
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgee
{w tysigcach PLN)

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Przygotowanie sprawozdan finansowych Grupy wymaga od kierownictwa wydania opinii, oszacowarn
i zatozen, ktdre wplywaja na sume dochodow, wydatkdw, aktywow i zobowigzan a takze ujawnienie
zobowigzan warunkowych na dzien przygotowania sprawozdania, Jednakze niepewnosc co do tych
zalozen i ocen moze prowadzic do wprowadzenia istotnych korekt aktywow lubfi zobowigzan
w przysztych okresach.

Opinie inne niz oszacowania

W procesie stosowania polityki ksiegowej Grupy, kierownictwo dokonato nastepujgcych ocen, kiore
w najbardzie] znaczacy sposob wplynely na sumy ujete w skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych.

Rozpoznanie przychoddw

Przychody ze sprzedazy mieszkan sg ujmowane w przypadku gdy zostata podpisana umowa sprzedazy
mieszkania, zostala uiszczona cala naleznosé a lokal zostal przekazany kupujgcemu na podstawie
protokolu zdawczo — odbiorczego wraz z kluczami, Zarzad uznasje, iz znaczgce ryzyko | korzysci
wynikajace z prawa whasnosci do lokalu zostaly przekazane nabywcy,

Utrata warfosci aktywow niefinansowych

Utrata wartosci aktywow ma miejsce wowcezas, gdy wartosé bilansowa skiadnika aktywow lub osrodka
wypracowujgcego srodki pienigzne przekracza jego wartosS¢ odzyskiwanag, rozumiang jako wartosc
godziwa pomnigjszona o koszty sprzedazy lub wartosé uzytkowa, zaleznie od tego, kiora z nich jest
wyzsza. Kalkulacja wartosci godziwe] pomniejszona o koszty sprzedazy opiera sig na dostepnych danych
z wigzacych transakcji sprzedazy podobnych aktywow zawartych na warunkach rynkowych lub
mozliwych do zaobserwowania cenach rynkowych pomniejszonych o koszty niezbedne do poniesienia
przy zbywaniu skiadnika aktywow.

Wartose uzytkows ustala sie przy wykorzystaniu modeli zdyskontowanych przeptywow pienigznych.
Przeptywy pieniezne oparte sg na budzecie obejmujgcym okres najblizszych pigeoiu lat, bez
uwzgledniania restrukturyzacji, do ktorych Grupa nie jest jeszcze =zobowigzana, ani znaczgcych
przyszlych inwestycji, ktére maja poprawic wynik eksploatacii aktywow wchodzacych w  skiad
testowanego osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne. Wartos¢ odzyskiwalna jest wrazliwa przede
wszystkim na zastosowang w modelu zdyskontowanych przeplywow pienieznych stope dyskontows, a
takze na oczekiwane przyszie wplywy pieniezne | stope wzrostu przyjetg przy ekstrapolacji wynikaw.

W przypadku niefinansowych aktywdw trwatych wycenianych wediug kosztu historycznego Grupa
przeanalizowata wystepowanie przestanek 1 nie rozpoznala utraty wartosci dla Zadnych aktywow
niefinansowych.

Klasyfikacia majatku

Grupa decyduje czy majgtek zaliczony jest do majatku inwestycyjnego czy majgtku cbrotowego:

Majgtek inwestycyjny obejmuje grunty i budynki {gtdwnie biura, magazyny handlowe i nieruchomosci
komercyjne) ktore nie sa zajmowane zasadniczo do uzywania przez lub w prowadzeniu dziatalnosci
Grupy ani tez nie sg przeznaczone na sprzedaz w toku zwykte] dziatalnosci, lecz ktore sg posiadane
gléwnie w celu wypracowywania dochoddw z wynajmu | wzrostu wartosci inwestyciji.

Majatek obrotowy (zapasy) obejmuje nieruchomosci przeznaczone na sprzedaz w toku zwyklef
driatalnosci gospodarcze]. Glownie s3 to nieruchomosci komercyjne oraz obiekty mieszkaniowe, ktore
Grupa buduje | zamierza sprzedat przed lub tuz po zakonczeniu budowy w ramach wiasciwego dla nich
cykiu operacyjnego, trwajacego od kilku do kilkunastu miesigey.

Operacyjne Umowy najmu — Grupa jako wynajimujgcy

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim
zakresie ryzyko i pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy,
a w jakim leasingobiorcy, Ocena ta opiera sie na tresci ekonomiczne] kazdej transakeji.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansows za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objagniajgee
{w tysigcach PLN)

W swoim portfelu nieruchomosci inwestycyjnych, Grupa wykazala umowy leasingu nieruchomosci
komercyjnych, Grupa zachowuje wszystkie istotne ryzyka i korzysci wynikajgce z prawa wiasnosci tych
nieruchomosci, ktdre zostaly oddane w leasing operacyjny.

Rozpoznawanie sprzedaZy na kontraktach budowlanych

Grupa rozpoznaje przychody z tytulu wykonywanych kontraktow budowlanych zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania ustugi, mierzonego udziatem kosziow poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania uslugi.

Budzety poszczegolnych kontraktéw podlegajg formalnemu procesowi aktualizacji (rewizji) w oparciu o
biezgce informacje nie rzadzigj niz raz na kwartat. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi
rewizjami budzetu, ktdre w istotny sposdb wplywaja na wynik kontraktu wartosé catkowitych przychodow
lub kosztow kontrakiu moze zostad zaktualizowana weczesniej.

Podatki

Dziatalnosc Grupy podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Istotna ocena jest wymagana w celu
okreslenia calkowite] rezerwy na biezgce i odroczone zobowigzania podatkowe

W trakcie kalkulacji podatku odroczonego stosowana jest obowigzujgca stawka podatkowa.

Grupa rozpoznaje skiadnik aktywdw z tytulu podatku odroczonego bazujge na zalozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggnigty zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikow podatkowych w przysziosci mogloby spowodowad, ze zalozenie to statoby sig nieuzasadnione.
Zgodnie ze strategia finansows Grupy, na podstawie dostepnych analiz, dokonano osgdu dotyczgcego
duzego prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytulu podatku odroczonego,

5.2. Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci | inne kluczowe Zrodia niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwiazane jest istotne ryzyko znaczace| korekly wartosci
bilansowych aktywdw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Jako wartosé godziwa przyjmowana jest kwota spetniajgcg dwa warunki:

- odpowiada cenie po jakiej] Spdtka bytaby sklonna zbyé aktywo w razie potrzeby,

- odpowiada cenie po jakiej na rynku nabywane sg podobne aktywa.

Realizowane transakcje, dane rynkowe, opinie rzeczoznawcow oraz opinie bieglego rewidenta
potwierdzajg stusznosc | realnosé poziomu przyjmowanych wartosci. Spolka przeprowadza w okresach
polrocznych zlozong | szczegdlows analize posiadanego portfela nieruchomosci. Dotychczasowe
obserwacje wykazuja jego stabilnos¢ w czasie, co ogranicza znaczaco ryzyka zwigzane z
pozamakroekonomicznymi czynnikami.

Szacunek wartosci neffo mozliwej do uzyskania dla zapasow

Zapasy prezentowane sg po nizszej z dwoch wartosci, koszcie historycznym lub wartosci netto mozliwej
do uzyskania,

Przynajmniej raz do roku Grupa przeprowadza analize mozliwe] do uzyskania wartosci netto zapasow.

W przypadku kiedy wycena wykazuje nizszg wartost niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych
dokonywany jest adpis z tytulu utraty wartosci zapasu a réznica odnoszona w koszty danego okresu. W
przypadku, gdy wartosé z wyceny jest wyzsza niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych, wartosé
zapasu jest podtrzymana.

Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania w odniesieniu do majatku zapasu w budowie oszacowana jest w
odniesieniu do cen rynkowych na dzien bilansowy dla podobnych ukonczonych nieruchomosc,
pomnigjszona o koszty szacunkowe potrzebne do ukonczenia budowy | pomniejszona o szacunek
wartosci pienigdza w czasie do dnia ukonczenia.

Podatki

W przypadku podatkow pojawiaja sie watpliwosci, jesli chodzi o interpretacje zloZzonych przepisow
podatkowych, zmian w prawie podatkowym oraz kwot | termindw przysziego dochodu do opodatkowania.
Grupa tworzy rezerwy oparte na sensownych szacunkach dla mozliwych konsekwencji kontrolifaudytdw
przeprowadzonych przez organy skarbowe. Kwota tych rezerw oparta jest na réznych czynnikach, takich
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jak doradztwo renomowanych firm konsultingowych, doswiadczenie z poprzednich kontroli podatkowych,
rozniacych sie interpretacji wydanych przez organy podatkowe. Roznice w interpretacji mogg powstawad
na wielu ptaszczyznach i przy wielu sprawach w zaleznosci od warunkéw dominujgcych w odniesieniu

do siedziby firmy Grupy.

Wycena nieruchomaosci inwestycyjnych

Godziwa wartos¢ nieruchomosci okreslana jest przez niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych za
pomocyg uznanych technik szacunkowych, Techniki te skiadajg sie zardwno z metody rezydualng] jak i
metody zdyskontowanych przeplywow pienieznych. W niektorych przypadkach wartosci godziwe
okreslone sg na podstawie biezgcych transakcji nieruchomosciowych o podobnych cechach i lokalizacji
do tych, kidre znajdujg sie w aktywach Grupy. Na potrzeby okreslenia wartosci godziwej spotka oprocz
operatow szacunkowych positkuje sie réwniez wiasna wyceng nieruchomosci.

MNieruchomosci inwestycyjne w budowie sg rowniez wyceniane na podstawie wartosci godziwe| przez

niezaleznych rzeczoznawcdw majatkowych, chyba, Ze takie wartoéci nie mogg byé wiarygodnie

okreslone.

Grupa wycenia tylko te nieruchomogci inwestycyjne w budowie, dla ktdrych istotna czesc ryzyka,

Zwigzanego z realizacja procesu budowy, zostata wyeliminowana. Aktywa, ktdrych ta kwestia nie dotyczy

sa prezentowane w nizszej z dwdch wartosci: kosztu lub wartosci odzyskiwalng]. Grupa przyjeta

nastepujace kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostaly istotne ryzyka dotyczgce nieruchomosci

inwestycyjnych w budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostalo wynajete (w oparciu o podpisane
umowy najmu lub listy intencyjne);

- otrzymano pozwolenie na budowe;

- umowa z generalnym wykonawca zostata podpisana;

Okreslenie wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wymaga wykorzystania takich szacunkow, jak

przyszie przephywy gotowki z aktywow (takie jak najem, profile najemcdw, przyszte przeplywy z

przychodow, wartos¢ kapitalu sprzetu | wyposazenia, sprawy Srodowiskowe, naprawy | kondycja

nieruchomosci) oraz stopy dyskontowe] dostosowanej do tych aktywdw. Dodatkowo, ryzyka takie jak

ryzyko budowlane i ryzyko dotyczace wynajmu sg brane pod uwage podczas wyceniania godziwe;

wartoscl nieruchomosci inwestycyjnych bedacych w budowie. Szacunki te oparte sa na warunkach

lokalnych rynkdw na dzien raportu.

Miestabilnosé Swiatowego systemu finansowego odbija sie na rynkach nieruchomosci komercyjnych,

Rzeczoznawcy majgtkowi osiggajac swoje szacunki wartosci rynkowych na 31 grudnia 2013 oraz 31
grudnia 2012 roku wykorzystali swoja wiedze rynkows i profesjonalng i polegali gtéwnie na pordwnaniach
transakcji historycznych. W takich okolicznosciach wystapit wigkszy stopien niepewnosci niz ten przy
bardziej aktywnym rynku w oszacowaniu wartosci rynkowych nieruchomaosci inwestycyjnych,

Techniki stosowane do wyceny nieruchomosci inwestycyinych

Metoda Yield przeksztalca przewidywane przyszie korzysci przeplywéw pienigznych w formie dochodu

Z tytutu dzierzawy w obecng wartosc. Podejscie to wymaga ostroznego oszacowania przysziych korzysci
i zastosowania wymagane] przez inwestora stopy kapitalizacji Yield. Jednym ze sposobow oszacowania
wartosci nieruchomosci na tej podstawie jest kapitalizacja dochodu operacyjnego netto z tytulu dzierzawy
na podstawie Yieldu poczatkowego, zazwyczaj nazywana metoda Yield od wszelkiego ryzyka lub
poczatkowego Yield netto.

Metoda =zdyskontowanych przeplywow pienieznych wigze sieg z prognozag szeregu okresowych
przeplywdw pienigznych albo do dziatajacej lub budowanej nieruchomosci. Do prognoz tych stosowana
jest odpowiednia, zaczerpnigta z rynku stopa dyskontowa w celu wskazania biezgcej wartosci strumienia
dochodu powigzanego z dang nieruchomoscig. Obliczone okresowe przeplywy pienigzne sg zwykle
okreslane jako dochdd brutto pomniejszony o straty z tytulu utrzymywania pustostandw, nieptacenia
czynszow | wydatki operacyjne. Szereg okresowych dochoddw operacyjnych netto wraz z oszacowang
wartoscig rezyduaing (przy zastosowaniu tradycyjnej metody wyceny) oczekiwang na Koniec okresu sg
zdyskontowane do wartosci biezgcej. Suma wartoSci biezgcych netto rowna sie wartosci rynkowej
nieruchomosci.

Metoda rezydualna do oszacowywania wartosci godziwej stanowi kombinacje kapitalizacji (dochodu) i
metode kosztow (summation). Metoda rezydualna zdefiniowana zgodnie ze standardami wyceny
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nieruchomosci przez Europejskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow (TEGoVA) jako metoda okreslania
wartosci nieruchomosci posiadajacej potencjat do budowy, cdbudowy lub przebudowy”. Oszacowany
catkowity koszt prac, wliczajgc prowizje i inne powigzane wydatki, z uwzglednieniem stopy procentows],
ryzykiem | zyskiem wykonawcy odliczany jest z wartosci brutto zakonczonego projektu. Powstata w ten
sposob liczba jest wowczas dopasowywana do daty wyceny w celu otrzymania wartosci rezydualnegj,
Stawki amortyzacyine

Wysokosc stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomiczngj
uzytecznosci skiadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okresdw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

5.3. Zmiana szacunkow
W biezgcym okresie nie nastapita zmiana szacunkow.

6. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktore sg wyceniane wediug wartosci godziwe].

Minigjsze skonsclidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (PLN"), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Minigjsze skonsclidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidziec przysziosci (przez co najmniej 12
najblizszych miesiecy od daty bilansowej). MNa dzien zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagroZenie kontynuowania
dziatalnosci przez spotki Grupy.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

MNiniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej ( (MSSF") zatwierdzonymi przez UE ( MSSF UE"). Na dzien zatwierdzenia
ninigjszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania
standardéw MSSF oraz prowadzong przez Spotke dziatalnosc, w zakresie stosowanych przez Spolke
zasad rachunkowosci. MSSF roznig sie od MSSF UE. Spotka skorzystata z mozliwosci, wystepujace] w
przypadku stosowania Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowe] zatwierdzonych
przez UE, zastosowania MSSF 10, MSSF 11, MSSF 12 zmienionego w MSR 27 oraz MSR 28 dopiero od
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standarddow
Rachunkowosci ( RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe]
(KIMSF").

Spétka prowadzi  swoje  ksiegi  rachunkowe zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej (,MSSF”") oraz MSSF  zatwierdzonymi przez UE, a takze
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci ((MSRE").

6.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Walutg pomiaru jednostki dominujace] i innych spolek uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg ninigjszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest zioty polski.

6.3. Zmiana dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki} rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia ninigjszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, kidre zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego
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sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku, z wyjgtkiem zastosowania

nastepujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okresow rocznych

rozpoczynajgeych sig w dniu 1 stycznia 2013 roku:

« MSR 19 Swiadczenia pracownicze (zmiany 2011) — majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznigj,

Zmiany wprowadzone do MSR 19 w zakresie programéw okreslonych swiadczen: dotycza miin.:

usuniecia metody  korytarza', wprowadzenia wymogu natychmiastowego ujmowania zmian w aktywach/

zobowigzaniach programu oraz bezzwilocznego ujmowania kosziow przesztego zatrudnienia, ujmowania

zyskow/ strat aktuarialnych w innych catkowitych dochodach oraz rozszerzenia zakresu ujawnien.

Zmiany wprowadzajg takze zmiany w zakresie podziatu na krétko | diugoterminowe Swiadczenia

pracownicze.

Grupa zastosowala retrospektywnie MSR 19 Swiadczenia pracownicze (zmiany 2011) zgodnie z

przepisami przejsciowymi zawartymi w tym standardzie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, ani calkowite dochody Grupy.

Jednoczeénie Grupa dokonata aktualizacji polityki rachunkowosci w obszarze Swiadczen pracowniczych

(nota 11.22 wprowadzenia do tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego).

« Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawoczdan finansowych: Prezentacja pozycji innych catkowitych
dochodtw — majgce zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2013 roku
lub pazniegj

Zmiany dotyczg grupowania pozycji innych catkowitych dochodow. Pozycje innych calkowitych dochoddw

podlegajgce w przysziosci przeklasyfikowaniu do zysku lub straty prezentowane sg oddzielnie od pozycii,

ktdre nie beda przeklasyfikowane do zysku lub straty.

Grupa dokonala retrospektywnych zmian w prezentacji innych catkowitych dochoddw w prezentowanych

w sprawozdaniu finansowym Grupy. Zastosowanie tych zmian nie miatlo wplywu na sytuacje finansowg

ani wartos¢ calkowitych dochodow Grupy.

MSR 1 Wyjasnienie dotyczgace wymogu danych pordwnawczych (zmiana)

Zmiany te wyjasniajg roznice pomiedzy dobrowolnymi dodatkowymi danymi poréwnawczymi i

minimalnymi wymaganiami dotyczacymi danych poréwnawczych. Grupa musi pokazywat¢ dane

poréwnawcze w dodatkowych notach objasniajacych, gdy dobrowolnie udostepnia dane porownawcze za
dodatkowy okres pordwnawczy w stosunku do wymaganego minimum jednego okresu porownawczego.

Zmiany precyzuja, ze skonsolidowanemu sprawozdaniu z sytuacji finansowej/ skonsolidowanemu

bilansowi na poczgtek okresu porownawczego (na dzien 1 stycznia 2012 roku w przypadku Grupy),

przedstawionemu ze wzgledu na retrospektywne przeksztalcenia lub przeklasyfikowania pozycji w

skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej/ skonsoclidowanym bilansie nie muszg towarzyszyc

dane pordwnawcze w dodatkowych notach objasniajacych. Zmiana ta dotyczy wylacznie prezentacji i nie
ma wplywu na sytuacje finansowa ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

» Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywow — majgce zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2012 roku lub pozniej — w UE majgoy
zastosowanie najpdzniej dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub
poznej,

Zastosowanie tych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansowa, wyniki dzialalnosci Grupy, ani tez na

zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

« MSSF 13 Wycena warlosci godziwe] — majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdZnigj,

MSSF 13 wprowadza jeden zbior zasad dotyczgcych sposobu ustalania wartosci godziwe| finansowych i

niefinansowych aktywow i zobowigzan, gdy taka wycena jest wymagana lub dozwolona przez MSSF.

MSSF 13 nie zmienia tego, kiedy Grupa ma obowigzek dokonadé wyceny wedlug wartosci godziwej.

Regulacje MSSF 13 majg zastosowanie zarowno do wyceny poczatkowej, jak | wyceny po poczatkowym

ujeciu.
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MSSF 13 wymaga nowych ujawnien w obszarze technik {metod) wyceny oraz informacjiy danych
wejsciowych do ustalenia wartoéci godziwej oraz wplywu pawnych informacji wejsciowych na wycene
wedlug wartosci godziwej,

MS5F 13 definiuje wartosc godziwg jako ceng wyjscia. W wyniku wytycznych w MSSF 13, Grupa

ponownie ocenita swoje polityki dotyczgce pomiaru wartosci godziwe], w szczegdlnosci dotyczace danych

wejsciowych, takich jak ryzyko niewykonania przy wycenie wartosci godziwe] zobowigzan. Zastosowanie

MSSF 13 nie ma istotnego wphywu na wyniki pomiardw wartosel godziwe] Grupy. Dodatkowe ujawnienia

gdzie jest to wymagane, sg zawarte w poszczegolnych notach odnoszacych sie do aktywdw i

zobowigzan, ktdrych wartosci godziwe byly okreslane. Hierarchie wartosci godziwe] przedstawiono w

nocie 5.2,

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywow
finansowych izobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub poZnigj

Zmiany wprowadzaja dodatkowe ujawnienia ilosciowe i jakosciowe dotyczgce transferow/ przeniesien

aktywow finansowych, jezeli

- aktywa finansowe sg w calosci usuwane z bilansu, ale jednostka utrzymuje zaangazowanie w te
aktywa (np. poprzez opcje lub gwarancje dotyczgce przeniesionych aktywdw)

- aktywa finansowe nie sg w catosci usuwane z bilansu

Zastosowanie tych zmian nie miato wphywu na sytuacje finansows ani wyniki dziatalnosci Grupy

«  Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdéniej dotyczace MSR 16
oraz MSR 32 - zastosowanie tych zmian nie mialo wplywu na sytuacje finansows, wyniki dziatalnosci
Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

« Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standarddow Sprawozdawczosci Finansowej po
raz pierwszy: znaczgca hiperinflacja i usuniecie stalych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2012 roku lub péznig] -
w UE majgcy zastosowanie najpdinigj dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2013 roku lub poZne] oraz Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw
Sprawozdawczosci Finansowe| po raz pierwszy: Pozyczki rzgdowe — majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej,

Zmiany do MSSF 1 nie dotyczyly Grupy.

« KIMSF 20 Koszty usuwania nadkiadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej— majaca
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdZnigj,

Interpretacja nie ma zastosowania dla Grupy.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesnigjsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub
zmiany, ktéra zostala opublikowana, lecz nie weszla dotychczas w 2ycie za wyjatkiem:

+ Ujawnienia dotyczgce wartosci odzyskiwalneg| dla aktywodw niefinansowych - Zmiany do MSR 36 Utrata
wartosci akbywdw

Zmiany te usungly niezamierzone konsekwencje MSSF 13 dotyczace ujawnien wymaganych zgodnie z
MSR 36. Ponadto, zmiany te wymagajg ujawnienia wartosci odzyskiwalnej dla aktywow lub osrodkdw
wypracowujgcych srodki pieniezne (CGU), dla ktorych zostala rozpoznana lub odwrdcona utrata wartosci
w danym okresie. Zmiany te majg zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2014 r. lub pdzniej z mozliwoscia wezesniejszego zastosowania, pod warunkiem, ze zostal zastosowany
MSSF 13. Grupa zastosowala te zmiany do MSR 36 w niniejszym sprawozdaniu finansowym w
odniesieniu do ujawnien dotyczgcych utraty wartosci aktywow niefinansowych w nocie 5.1,

W 2013 roku Spotka Czerwona Torebka zdecydowala sig na utworzenie nowego nosnik kosztow w
postaci kosztow handlowych, ktore zostaly dedykowane nowo rozwijane] dzialalnosci w postaci
dyskontéw ogdlnoprzemystowych, e-commerce i convenience. £ uwagi na wysoka wartose informacyjng
wynikajacg z takiego podziaiu kosztdw Spotki zdecydowala sie na pokazywanie kosztdw handlowych w
oddzielnej pozycji, tak by koszty wygaszanych segmentdw pozostaly w kosztach sprzedazy.
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i Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a
nie weszly jeszcze w zycie

MNastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe] Sprawozdawczosci Finansowej, a nie

weszly jeszcze w Zycie:

« Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena z poznigjszymi
Zmianami — wejscie w zycie zostalo odroczone przez Rade MSSF bez wskazania planowanego
terminu zatwierdzenia,

« Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych - majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2014 roku lub pdZnigj,

« Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 craz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31
pazdziernika 2012 roku) — majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1
stycznia 2014 roku.

= KIMSF 21 Opiaty publiczne — majaca zastosowanie dla ckresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2014 roku lub pézZniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzona przez UE,

« Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentow pochodnych | kontynuacja rachunkowosci
zabezpieczen (opublikowanes dnia 27 czerwca 2013 roku) - majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pozniej,

« Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: Sktadki pracownicze (opublikowano dnia 21
listopada 2013) — majgca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014
roku lub péZnie] — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE,

= Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2010-2012 — niektdre ze zmian majg zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 lipca 2014 roku lub péznigj, a niektdre prospektywnie
dla transakcji majgeych miejsce dnia 1 lipca 2014 roku lub pozniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2011-2013 — majgce zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej] — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe — majacy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub poézniej — do dnia zatwierdzenia ninigjszego
sprawoczdania niezatwierdzony przez UE.

8. Istotne zasady rachunkowosci

8.1. Zasady konsolidacji

Minigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Czerwona
Torebka S.A. i jej jednostek zaleznych sporzadzane kardorazowo za rok zakohczony 31 grudnia.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o
jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji | zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza sig korekty:

wszystkich znaczgcych sald | transakeji pomiedzy jednostkami Grupy,

w tym niezrealizowanych zyskéow wynikajgcych z transakcji w ramach Grupy, zostaly w catosci

wyeliminowane,

= niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty wartosci.
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Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestajg byé konsclidowane od dnia ustania kontroli Sprawowanie kontroli przez Jednostke
Dominujgcg ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swaoje jednostki
zalezne, wiecej niz polowe liczby glosdw w danej spolce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka
wiasnoéd nie stanowi © sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wiedy, gdy
Grupa ma mozliwosé kierowania polityka finansowa i operacyjng danej jednostki w celu uzyskiwania
korzysci z jej dziatalnosci.

Spétki od pierwszej do szesnaste] weszly do Grupy Kapitatows] w wyniku reorganizacji przeprowadzonegj
w roku 2010 i zarowno przed reorganizacja jak i po reorganizacji znajdowaly sie pod wspdlna kontrola,
MSSF 3 Polaczenie jednosiek gospodarczych wylacza ze swojego zakresu polaczenia jednostek, kidre
podlegajg wspdinej kontroli zardwno przed, jak i po przeprowadzeniu fransakcji. Polaczenie jednostek
gospodarczych z udziatem jednostek bedacych pod wspdlna kontrolg to polgczenie jednostek
gospodarczych, w kiorym wszystkie {gczace sie podmioty lub jednostki gospodarcze sg W
ostatecznym rozrachunku kontrolowane przez ten sam podmiot lub podmioty, zardwno przed
potaczeniem, jak i po nim, a tak sprawowana kontrola nie ma charakteru przejéciowego. W takim
przypadku jednostka powinna zastosowac MSRE 8 Zasady rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i bfedy, paragraf 10-12 i odpowiednio wybrad polityke rachunkowosci migdzy innymi
odwolujgc sie do standardow wydanych przez innych regulatordw, ktdrzy przy stanowieniu standarddw
postuguja sie ramami konceptualnymi, ktére nie sg sprzeczne z zatozeniami koncepcyjnymi RMSR
i MSSF,

Majac na uwadze, ze zarowno standardy jak | Zalozenia Koncepcyjne RMSR nie zawierajg wymogow,
bad:z wskazdwek dotyczgcych transakcji pod wspodlng kontrola, Czerwona Torebka S.A. wybrata polityke
rachunkowosci, w ktdrej takie transakcje sa rozliczane metods fgczenia udziatdw”. Metoda fgczenia
udziatow polega na sumowaniu poszczegodlnych pozycji odpowiednich aktywdw i zobowigzan oraz
przychodow i kosztow polgczonych spotek, po uprzednim doprowadzeniu ich wartosci do jednolitych
metod wyceny i dokonaniu odpowiednich wylgczen. Wylaczeniu podlegaja rowniez wszystkie salda |
transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajgce z transakcji w ramach
Grupy oraz straty, chyba, #e dowodzg wystgpienia utraty wartosci. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy, do ktdrej wchodza spolki pozostajace pod wspdlng kontrolg, sporzadzone na koniec
okresu sprawozdawczego, w ciggu klorego nastapilo polgczenie, zawierajg dane pordwnawcze za
poprzednie lata, ckreslone w taki sposdb, jakby polgczenie miafo miejsce na poczatek najwczesnigjszego
prezentowanego ckresu.

Potwierdzeniem sprawowania kontroli przez Spolke Czerwona Torebka S.A. nad FIZ Sowiniec, a zatem
koniecznosc konsolidacji FIZ sg ponizsze okolicznosci:

= FIZ Sowiniec prowadzi w istocie dziatalnosé w imieniu Spdtki zgodng z jej potrzebami gospodarczymi,
2 tytulu kidre] Spétka uzyskuje korzysci,

« Spotka jest jedynym uczestnikiern FlZ Sowiniec, a zarazem jedynym komplementariuszem w
spétkach komandytowo-akcyjnych, ktérych FIZ Sowiniec jest akcjonariuszem,

« Spotka sprawuje zarzad w spdtkach komandytowo-akcyjnych, a takze posiada uprawnienia do
jednooscbowe] reprezentac]i tych spolek,

= Spolka posiada w istocie uprawnienia decyzyjne do uzyskiwania wiekszosci korzysci z dziatalnosci
FIZ Sowiniec,

« Spolka posiada w istocie prawo do uzyskiwania wigkszosci korzysci z FIZ Sowiniec, a zatem jest
narazona na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig prowadzong przez FIZ Sowiniec,

s Spolka zatrzymuje w istocie wieksza czesd ryzyka rezydualnego dotyczacego FIZ Sowiniec.

8.2. Wycena do wartosci godziwej

Grupa stosuje techniki wyceny, ktdre sg odpowiednie do okolicznosci | w przypadku ktdrych sg dostepne
dostateczne dane do wyceny wartosci godziwe], przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich
obserwowalnych danych  wejsciowych | minimalnym  wykorzystaniu  nieobserwowalnych danych
wejsciowych.

22



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajgee
{w tysigcach PLN)

WWszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktore sg wyceniane do wartosci godziwe] lub ich wartosc godziwa
jest ujawniana w sprawozdaniu finansowym sa klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwe] w sposob
opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych ktory jest istotny dla wyceny do
wartosci godziwe] traktowanej jako catosc:

- Poziom 1 - Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dia identycznych aktywow
lub zobowigzan,

- Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktdry jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio badz posrednio obserwowalny,

- Poziom 3 - Techniki wyceny dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako calosci jest niechserwowalny.

Ma kazdg date bilansowa, w przypadku aktywow i zobowigzarn wystepujgcych na poszczegolne daty

bilansowe w sprawozdaniu finansowym Grupa ocenia, czy mialy migjsce transfery migdzy poziomami

hierarchii poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych poziomow, kierujgc sie istotnoscia

danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktory jest istotny dla wyceny do warosci godziwej

traktowanej jako calosc).

Zarzad Spolki okresla zasady i procedury dotyczgce zardwno systematycznego wyceniania do wartosci

godziwe] np. nieruchomosci inwestycyjnych oraz nienctowanych aktywow finansowych jak i wycen

jednorazowych.

Niezalezni rzeczoznawcy sa angazowani do przeprowadzenia wyceny znaczgcych aktywow takich jak

nieruchomosci. Rzeczoznawcy wybierani sa w oparciu o diugoletnig wspdiprace,

Jako wartos¢ godziwa przyjmowana jest kwota spelniajgca dwa warunki;

- odpowiada cenie po jakiej Spotka bylaby skionna zbyé aktywo w razie potrzeby,

- odpowiada cenie po jakiej na rynku nabywane sg podobne aktywa.

Realizowane transakcje, dane rynkowe, opinie rzeczoznawcow potwierdzajg slusznosc i realnosc

paziomu przyjmowanych wartosci. Spotka przeprowadza w okresach polrocznych ztozong i szoczegodlows

analize posiadanego portfela nieruchomosci. Dotychczasowe obserwacje wykazujg jego stabilnosc w

czasie, co ogranicza znaczaco ryzyka zwigzane z pozamakroekonomicznymi czynnikami.

Ma potrzeby ujawnienia wynikow wyceny do wartosci godziwe] Grupa ustalita klasy aktywow i zobowigzan

na podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegoinymi skiadnikami aktywow | zobowigzan

oraz poziom w hierarchil wartosci godziwej, jak opisano powyzZej.

Wartosd godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywow,

badZz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzone] na zwyklych

warunkach zbycia skiadnika aktywow miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych

warunkach rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera sig na zalozeniu, ze transakcja sprzedazy

skiadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa sig albo:

- na gléwnym rynku dla danego skiadnika aktywow badz zobowigzania,

- w przypadku braku ghdwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego skladnika aktywow lub
zobowigzania.

Zardwno glowny jak i najbardziej korzystny rynek musza by¢ dostepne dla Grupy.

Wartosé godziwa skladnika aktywow lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, Ze uczestnicy rynku

przy ustalaniu ceny skladnika aktywow lub zobowiazania dzialajg w swoim najlepszym interesie

gospodarczym.

Wycena wartosci godziwej skiadnika aktywow niefinansowych uwzglednia zdolnosc uczestnika rynku do

wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwigksze | najlepsze wykorzystanie skladnika

aktywow lub jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktary zapewnilby jak najwigksze i jak najlepsze

wykaorzystanie tego sktadnika aktywow.

8.3. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zioty sa przeliczane na ziotle polskie przy
zastosowaniu kursu obowiazujacego w dniu zawarcia transakcii.
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MNa dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowiazujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale z
przeliczenia roznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodow (kosztow) finansowych
lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowaosci, kapitalizowane w wartosci aktywow,
Aktywa | zobowigzania niepieniezne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie
obcej sa wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa | zobowigzania niepienigzne
ujmowane wediug wartosci godziwe] wyrazone] w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia
dokonania wyceny do wartosci godziwej,

Mastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

) 3 grudnia 2013 ) B 31 grudnia 2012
usD 3,0120 3,0996
EUR 41472 40882

8.4. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sg wedlug ceny nabycial kosztu wytworzenia pomnigjszonych
O umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci. Wartosé poczatkowa Srodkow trwalych
obgjmuje ich ceneg nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem skiadnika majatku do stanu zdatnege do uzywania. W skfad kosztu wchodzi rowniez
koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria
rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwalego do ufywania, takie jak koszty
konserwacji i napraw, obcigzajg zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwale w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czeéci skladowe bedace pozycjami
o istotne] wartosci, do ktorych mozna przyporzgdkoewac odrebny okres ekonomiczne] uzytecznosci,
Czescig skladowsg sg rdwniez koszty generainych remontiw.

Amortyzacja jest naliczana metods liniows przez szacowany okres uzytkowania danego skladnika

aktywow, wynoszacy:

Typ Okres

Budynki i budowle 10 — 32 lata
Maszyny i urzgdzenia techniczne 5—10 lat
Urzadzenia biurowe 5 lat
Srodki transportu 2,55 — 5 lat
Komputery 3,33 1at

Inwestycie w obeych Srodkach trwalych 5—~10Ilat

Wartosc koncowsg, cokres uzytkowania oraz metode amortyzacji skiadnikow aktywow weryfikuje sie
corocznie, | w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zostad usunieta ze sprawozdania z sytuacii finansowej
po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci
wynikajace z dalszego uZzytkowania takiego skiadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace
z usunigcia danego skiadnika aktywow ze sprawoczdania z sytuaciji finansowej (obliczone jako réznica
pomigdzy ewentualnymi wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danej pozycji) sg ujmowane
w zysku lub stracie okresu, w ktdrym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza Srodkdw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o ewentualne odpisy z tytulu utraty
wartosci. Srodki trwale w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy | przekazania
srodka trwatego do uzywania.

8.5. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci zalicza sie grunty, budynki lub czesci budynkdw posiadane w celu
uzyskiwania przychoddw z wynajmu iflub ze wzrostu ich wartoéci, oraz z nieruchomosci w trakcie budowy
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lub dostosowywania, ktore maja byé w przysziosci traktowane jako nieruchomosci inwestycyjne
(nieruchomaose inwestycyjna w budowie).

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztow transakcji. Wartosé bilansowa skladnika aktywow obejmuje koszt wymiany czesci skladowej
nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sa kryteria ujmowania, i nie
obejmuje kosztdw biezgcego utrzymania tych nieruchomoscei.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wediug wartosci godziwej. Zyski lub
straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub
stracie w tym okresie, w ktdrym powstaly.

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg przez niezaleZnego rzeczoznawce oraz wyceny
wiasne w oparciu o dane rynkowe na dzien bilansowy. Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne sa
wyceniane w oparciu o metode DCF ( Discountad cash flow") - zdyskontowanych przephywow
pienigznych albo, jezeli to bardziej odpowiednie, przy uzyciu metody dochodowej (., Income capitalisation
metod”) lub metody stopy zysku (,Yield metod"),

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia
lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyine] z uzytkowania, gdy nie sg
spodziewane zadne przyszie korzysci z je] sprzedazy lub uzytkowania. Wszelkie zyski lub straty
wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg ujmowane
w zysku lub stracie w tym okresie, w kiorym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skiadnika aktywow przez
wiasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego ze strona trzecig. Jezeli skiadnik aktywow
wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sig nieruchomoscig inwestycyjna, Grupa stosuje zasady
opisane w czesci Rzeczowe aklywa frwale az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.
W przypadku przeniesienia aktywéw z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy
wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzied przeniesienia a jej poprzednig wartoscia
bilansowa ujmuje sig w zysku lub stracie.

W przypadku przeniesienia nieruchomaosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela
lub do zapasow, domniemany koszt takiego skiadnika aktywdw, ktdry zostanie przyjety dla celow jego
ujgcia w inngj kategorii jest réwny wartosci godziwej nieruchomosci ustalone] na dziefi zmiany jej
sposobu uzytkowania.

Migruchomosci inwestycyine w budowie

Grupa postanowila wyceniac tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktérych istotna czesé
ryzyka, zwiazanego z realizacjg procesu budowy, zostala wyeliminowana. Grupa przyjeta nastepujace
kryteria dia oceny, czy wyeliminowane zostaly istotne ryzyka dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostato juz wynajete;

- otrzymano pozwolenie na budowe;

- umowa z generalnym wykonawca zostala podpisana;

Aktywa, ktorych ta kwestia nie dotyczy, sg prezentowane w nizszej z dwoch wartosci: kosztu lub wartosci
odzyskiwalne;j.

8.6. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzieinegj transakcji lub wytworzone (jezeli spetniajg kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu cdpowiednio w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji
potaczenia jednostek jest rowna ich wartosci godziwe] na dzien polaczenia. Po ujeciu poczatkowym,
wartosci niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wylworzenia pomniejszonym
o umorzenie | odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Nakiady poniesione na wartosci niematerialne
wytworzone we wilasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych nakladéw poniesionych na prace
rozwojowe, nie sg aktywowane | sg ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaly poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy nieckreslony. Wartosci
niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
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poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujgce na utratg ich
wartosci. Okres | metoda amortyzacji wartogci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzyéci ekonomicznych pochodzacych z danego
skladnika aktywdw sa ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzaci,
i traktowane jak =zmiany wartosci szacunkowych., Odpis amortyzacyjny skiadnikow wartosci
niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii,
ktora odpowiada funkcji danego skiadnika wartosci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieckreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sg uzytkowane, sag
corocznie poddawane testowi na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegolnych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pienigzne.

Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektern od
poczatku nastepnego roku obrotowego.

Koszly prac badawczych | rozwojowych

Koszty prac badawczych s3 ujmowane w zysku lub stracie w momencie poniesienia. Nakiady poniesione
na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na kolejny okres,
jezeli mozna uznad, ze zostang one w przysziosci odzyskane, Po poczgtkowym ujeciu nakltadow na prace
rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajgey, aby skiadniki aktywow byly ujmowane
wediug cen nabycial kosztow wytworzenia pomnigjszonych o skumulowang amortyzacie | skumulowane
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Weszelkie naklady przeniesione na kolejny okres sg
amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychodow ze sprzedazy z danego
przedsigwzigcia.

Specyficznym tytulem wartosci niematerialnych sg koszty zakoficzonych prac rozwojowych, czyli
zakohiczone powodzeniem naklady poniesione przed rozpoczeciem produkcji na prace rozwojowe,
w wyniku ktérych powstang nowe lub istotnie ulepszone produkty czy technologie (np. innowacyjna
produkcja/produkt lub innowacja pod wzgledem konstrukeyjnym), nadajgce sig do gospodarczego
wykorzystania. W wyniku poniesionych kosztdw zakoniczonych prac rozwojowych powinno sie uzyskad:

wyzszg jakosc produktow,

zdobycie nowych rynkdw zbytu,

rozszerzenie kregu odbiorcow,

rozpoczecie sprzedazy,

zmnigjszenie liczby napraw gwarancyjnych, itp.

8 B B

Koszty zakonczonych prac rozwojowych prowadzonych przez Grupe na wiasne potrzeby, poniesione
przed podjeciem produkcji lub zastosowaniem technologii, zalicza sie do wartosci niemateriainych, jezeli:

« produkt lub technologia wytwarzania s3 Scisle ustalone, a dotyczgce ich koszty prac rozwojowych
wiarygodnie okreslone,

= techniczna przydatnosc produktu lub technologii zostata stwierdzona | odpowiednio udokumentowana
i na te] podstawie jednostka podjela decyzje o wytwarzaniu tych produkidw lub stosowaniu
technologii,

= koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wediug przewidywan, przychodami ze sprzedazy tych
produktdw lub zastosowania technologii.

53 to zatem koszty tych prac rozwojowych, ktdre poprzedzaja produkcje na rynek, a ich zwrot jest bardzo
prawdopodobny po podjeciu produkcji i sprzedazy nowych lub ulepszonych produkitow. Nie stanowig
zatem kosztow prac badawczych, ani kosztow przygotowania nowej produkeji, ktére traktowane sa jako
etap wstepny w stosunku do prac rozwojowych. Do wartosci niematerialnych zalicza sie koszty
o znaczne] wartosci, poniesione na prace rozwojowe. Ponadto ujecie skiadnika wartosci niematerialnych
na etapie prac rozwojowych przedsiewziecia jest zasadne, gdyz jednostka moze by¢ w stanie udowodnic,
ze skiadnik ten bedzie wytwarzal prawdopodobne przyszie korzySci ekonomiczne.
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Sktadnik wartosci niematerialnych powstaly w wyniku prac rozwojowych powinien byé ujety wtedy i tylko
wtedy, gdy jednostka gospodarcza jest w stanie udowodnic (MSR 38.57);
« mozliwosc z technicznego punktu widzenia, ukonczenia skiadnika wartosdci niematerialnych, tak
aby nadawat sie do uzytkowania lub sprzedazy
zamiar ukonczenia skiadnika wartosci niematerialnych oraz jego uzytkowania lub sprzedazy,
zdolnosé do uzytkowania lub sprzedazy skiadnika wartosci niematerialnych,
sposob, w jaki skiadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszie
korzysci ekonomiczne, czyli istnienie rynku zbytu na produkty powstajace dzigki skiadnikowi
wartosci niematerialnych lub na sam skiadnik lub jego uzytecznosc,
« dostepnosé Srodkdw technicznych, finansowych i innych, ktdre majg sluzyé ukonczeniu prac
rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy skiadnika wartosci niemateriaing;,
« mozliwosé wiarygodnego ustalenia naktaddw poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktore
mozna preyporzadkowad temu skiadnikowi wartosci niematerialnych.

Etap prac rozwojowych jest etapem bardziej zaawansowanym niz etap prac badawczych (MSR 38.58).
Dlatego w wiekszosci przypadkow na etapie prac rozwojowych przedsiewzigoia mozlive jest
zZidentyfikowanie skiadnika wartosci niematerialnych i udowodnienie, ze skiadnik ten bedzie wytwarzat
prawdopodobne przyszie korzysci ekonomiczne.

Do prac rozwojowych zalicza sie (MSR 38.59):

+ projektowanie, wykonanie | testowanie prototypow | modeli doswiadczalnych (przed ich
wdrozeniem do produkgji seryjnej lub uzytkowania),

+ projektowanie narzedzi, przyrzadow do obrébki, form | matryc z wykorzystaniem nowej
technologii,

= projektowanie, wykonanie | funkcjonowanie linii probnej, kiora nie jest na skale ekonomicznie
uzasadnionej produkcji przeznaczonej na sprzedaz, oraz

« projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych lub
udoskonalonych materiatdw, urzgdzen, produktdw, procesdw, systemow lub ustug.

Grupa zgodnie z MSR 38.107 nie dokonuje odpiséw amortyzacyjnych prac rozwojowych bedacych
skladnikiern wartosci niematerialnych o nieckreslonym okresie uzytkowania,

Dokonuje sie natomiast corocznych obowigzkowych testow na utrate wartosci skladnika wartoéci
niematerialnych o nieckreslonym okresie uzytkowania pordwnujac jego wartosé odzyskiwalng z jego
wartoscia bilansowa, oraz za kazdym razem, kiedy istniejg przestanki, ze nastapila utrata wartosci tego
skiadnika (MSR 38.108).

Okres uzytkowania skladnika wartosci niematerialnych, ktéry nie jest amortyzowany, weryfikuje sie na
koniec kazdego okresu sprawozdawczego w celu ustalenia czy zdarzenia | okolicznosci nadal
potwierdzaja ocene, ze okres uzytkowania tego skiadnika aktywow jest nizokreslony. Gdyby tak nie bylo,
zZmiang okresu uZzytkowania z nieckreslonego na okreslony ujmuje sie jako zmiane wartosci
szacunkowych (MSR 38.109).

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Grupy przedstawia sie
nastepujgco:

Patenty i licencje Koszty prac rozwojowych Oprogramowanie
o komputerowe
Okresy Dla patentow i licencji uzytkowanych na  nfd 3,33 lat
uzytkowania podstawie umowy zawarte] na czas

okreslony, przyjmuje sie ten okres
uwzgledniajac dodatkowy okres, na ktory
uZytkowanie moie byt przediuzone.
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Wykorzystana Wartosci o nieckreslonym okresie 5 — 10 flat metodg liniowa, 3,33 lat metoda liniowa
metoda uzytkowania nie s3 amortyzowane ani
amortyzacji przeszacowywane. Natomiast te kiore

wynikajg z umowy sg amartyzowane
liniowo przez okres jg) obowigzywania.

Wewnetrznie Mabyte Wewnelrznie wylworzone Mabyte

wybworzone lub

nabyte

Test na utrate Mieokreslony okres uzytkowania - Corocznie (w przypadku Coroczna ocena czy

wartosei corocznie oraz w przypadku istnienia skladnikdw nie oddanych wystapily przestanki
przesianki wskazujace| na ufrate wartosci.  jeszcze do uzylkowania) oraz w  Swiadczace o wystapieniu
Dla pozostalych — coroczna coena czy przypadku istnienia przestanki utraty warloscl.
wysigpily przestanki swiadczace o wskazujace] na ulrate warloscl.

wysiapieniu utraty wartosci.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej
s wyceniane wediug roznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danego
skiadnika aktywow i sa ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usunigcia ze sprawozdania
z sytuacji finansowe|.

8.7. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenosza na Grupe zasadniczo cale ryzyko i korzysci wynikajace
Z posiadania przedmictu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzanie
leasingowe na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci
godziwe] Srodka trwalego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgeej minimainych opfat
leasingowych. Oplaty leasingowe s3 rozdzielane pomiedzy koszty finansowe | zmnigjszenie salda
zobowigzania z tytutu leasingu, w sposdb umozliwiajacy uzyskanie stale] stopy odsetek od pozostalego
do splaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane w zysku lub stracie, chyba ze, speinione sg
kryteria ich kapitalizacji i mozna je przyporzadkowad do danych aktywow. Platnosci warunkowe z tytutu
leasingu ujmuje sie w kosztach w okresie ich ponoszenia.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umaow leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwoch
okrestw: szacowany okres uzytkowania Srodka trwalego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko | wszystkie
pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego.
Oplaty leasingowe z tytulu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako
koszty w zysku lub stracie metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi Grupa zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu operacyjnego. Poczatkowe
koszty bezposrednie poniesione w foku negocjowania umow leasingu operacyjnego dodaje sie
do wartosci bilansowej srodka stanowiacego przedmiot leasingu | ujmuje przez okres trwania leasingu na
tej samej podstawie, co przychody z tytulu wynajmu. Warunkowe oplaty leasingowe s3 ujmowane jako
przychod w okresie, w ktérym stang sie nalezne,

8.8. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Ma kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, e mogla
nastgpic utrata wartosci ktoregos ze skiadnikdw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia,
#e przestanki takie =zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu
sprawdzajgcego, czy nastapila utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalneg]
danego skiadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne, do ktérego dany skiadnik
akbywow nalezy.
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Wartose odzyskiwalna skiadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego Srodki pienigzne odpowiada
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy tego skiadnika aktywow lub odpowiednio osrodka
wypracowujgcego Srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, kidra z nich jest
wyrsra, Wartose odzyskiwalng ustala sie dla poszczegolnych aktywdw, chyba ze dany skiadnik aktywow
nie wypracowywuje samodzielnie wptywow pienieznych, ktore w wigkszosci sg niezalezne od tych, ktore
s3 wypracowywane przez inne aktywa |ub grupy aktywow. Jesli wartosc bilansowa skiadnika aktywow
jest wyzsza niz jego wartose odzyskiwalna, ma migjsce utrata wartosci | dokonuje sig wowczas odpisu
do ustalone] wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowe] prognozowane przeplywy
pienigzne sg dyskontowane do ich wartosci biezace] przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkow opodatkowania, ktdra odzwierciedla biezgce rynkowe oszacowanie wartosci
pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skiadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci skiadnikow majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowane] ujmuje sig w tych
kategoriach kosztow, kitdre odpowiadajg funkcji skladnika aktywdw, w przypadku kidrego stwierdzono
utrate wartosci, Grupa prezentuje w sprawozdaniu z calkowitych dochodow odpis z tytulu utraty wartosci
jako oddzielng linie.

Ma kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, e odpis
aktualizujgcy z tytulu utraty wartosci, ktory byl ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego
sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien zostaé zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepujg,
Grupa szacuje wartosé odzyskiwalng tego skladnika aktywow. Poprzednio ujety odpis aktualizujgoy
Z tytutu utraty wartosci ulega odwréceniu wtedy i tylko wiedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu
aktualizujgcego nastgpila zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci
odzyskiwalne] danego skiadnika aktywow. W takim przypadku. podwyzsza sig wartosc bilansowa
sktadnika aktywow do wysokosci jego wartosci odzyskiwalne|. Podwyzszona kwota nie moze przekroczyc
wartosci bilansowej skiadnika aktywow, jaka =zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby
w ubieghych latach w ogdéle nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego
skladnika aktywow. Odwrocenie odpisu aktualizujacego z tytuiu utraty wartosci skdadnika aktywow ujmuje
sie niezwlocznie jako przychéd. Po odwréceniu odpisu aktualizujgecego, w kolejnych okresach odpis
amortyzacyjny dotyczacy danego skiadnika jest korygowany w sposob, ktory pozwala w ciggu
pozostalego okresu uzytkowania tego skiadnika aktywow dokonywad systematycznego odpisania jego
zweryfikowane] wartosci bilansowej pomnigjszonegj o wartosc koncows.

8.9. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sa kapitalizowane jako czesé kosztu wytworzenia srodkow trwalych,
nieruchomosci inwestycyjnych, wartosci niematerialnych | wyrobow gotowych. Ma koszty finansowania
zewnetrznego skiadajg sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentows],
cbcigzenia finansowe z tytulu umow leasingu finansowego oraz réznice kursowe powstajgce w zwigzku
z finansowaniem zewnetrznym do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosziu odsetek.

8.10. Aktywa finansowe

Aktywsa finansowe dzielone sa na nastepujace kategorie:

«  Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
= Pozyczki i naleznosci,
» Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebgdace
instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym
terminie wymagalnosci, ktdre Grupa zamierza i ma moéliwos¢ utrzymac w posiadaniu do tego czasu, inne
niz:
* wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
» wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,
= speiniajace definicje pozyczek i naleznosci.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedlug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
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wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa diugoterminowe, jezeli ich zapadalnose przekracza 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Skiadnikiern aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest skfadnik

spelniajgcy jeden z ponizszych warunkow:

a) Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skladniki aktywow finansowych kwalifikuje sie jako
przeznaczone do obrotu, jesli sa:

+ nabyte glownie w celu sprzedazy w kratkim terminie,

« czescig portfela okreslonych instrumentdw finansowych zarzadzanych tacznie | co do ktorych
istnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

« instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentdw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz umdw gwarancji finansowych,

b} Zostat zgodnie z MSR 38 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczgtkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwe] uwzgledniajac ich wartoss rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia koszidw transakcji
sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych
instrumentdw pochodnych, caty kontrakt moze zostac zakwalifikowany do kategorii aktywdw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkdw, gdy wbudowany
instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeplywy pieniezne z kontrakiu lub wydzielenie
whbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane., Aktywa finansowe mogg byc przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sg speinione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespojnoss
traktowania, gdy zardwno wycena jak | zasady rozpoznawania strat lub zyskdw podlegajg innym
regulacjomn; lub (ii) aktywa sg czescig grupy aktywow finansowych, kitre sa zarzgdzane | oceniane
w oparciu o wartosc¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategia zarzgdzania ryzykiem; lub (iii) aktywa
finansowe zawieraja whudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie ujmowane.

Pozyczki | naleznosci to niezaliczane do instrumentdw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesigcy od dnia bilansowego
zalicza sie do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebgdace instrumentami pochodnymi,
kidre zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do zadne] z wczesnigj
wymienionych trzech kategorii aktywow. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedlug
wartosci godziwej, bez potracania kosztow transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na
dziern bilansowy. W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreglenia ich wartosci godziwe] metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowane] o odpis z tytulu utraty wartosci. Dodatnig
i ujemng réznice pomiedzy wartoScig godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnigje cena
rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktdrych warto$é godziwa moze by¢ ustalona w inny
wiarygodny sposob), a ich ceng nabycia, po pomnigjszeniu o podatek odroczony, ujmuje sig w innych
calkowitych dochodach. Spadek wartosci aktywdw dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg
wartosci ujmuje sie jako koszt finansowy.

Mabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sa na dziert dokonania transakcji. W momencie
poczgtkowego ujecia skladnik akbywdw finansowych wycenia sie w wartosci godziwe|, powigkszonej,
w przypadku skladnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktdre mogg byd bezposrednio przypisane do nabycia.

Skiadnik aktywow finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Grupa traci
kontrole nad prawami umownymi skiadajgcymi sie na dany instrument finansowy, zazwyczaj ma to
migjsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeplywy Srodkdéw  pienieznych
przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezna strone trzecia,
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8.11. Utrata wartosci aktywow finansowych

Ma kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przeslanki utraty wartosci skladnika
aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych.

8.11.1. Aktywa ujmowane wedfug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istnieja obiektywne przestanki na to, ze zostala poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujaceqo
Z tytutu utraty wartosci rowna sig roznicy pomigdzy wartoscig bilansows skladnika aktywdw finansowych
a wartoscig biezgcg oszacowanych przysziych przeptywow pienigznych (z wytgczeniem przysziych strat
z tytulu niesciagnigcia naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych
z zastosowaniem pierwetne| (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej
Wartosc bilansows skfadnika aktywow obniza sie poprzez odpis aktualizujacy. Kwote straty ujmuje sie w
Zysku lub stracie.

Grupa ocenia najpierw, czy istnieja obiektywne przesianki utraty wartosci poszczegéinych skladnikow
aktywow finansowych, ktore indywidualnie sg znaczace, a takze przeslanki utraty wartosci aktywow
finansowych, ktére indywidualnie nie sa znaczace. Jezeli z przeprowadzone] analizy wynika, ze nie
istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego skladnika aktywow finansowych,
niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wigcza ten skiadnik do grupy aktywow
finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i lacznie ocenia pod katem utraty wartosci.
Aktywa, ktdre indywidualnie s3 oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktdrych ujeto odpis aktualizujacy
z tytulu utraty wartosci lub uznano, Ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage
przy {acznej ocenie grupy aktywaw pod katem utraty wartosci,

Jezeli w nastgpnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmnigjszyt sie, a zmnigjszenie to mozna
w obiektywny sposob powigzac ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis
odwraca sig. PézZniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w zysku
lub stracie w zakresie, w jakim na dzien odwrdcenia warto$é bilansowa skiadnika aktywow nie
przewyZsza jego zamortyzowanego kosztu.

8.11.2. Aktywa finansowe wykazywane wedfug kosztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, Zze nastgpifa utrata wartoSci nienotowanego instrumentu
kapitalowego, ktory nie jest wykazywany wediug wartodci godziwej, gdyZ jego wartosci godziwe] nie
mozna wiarygodnie ustalic, albo instrumentu pochodnego, ktdry jest powiazany | musi zostac rozliczony
poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu z tytulu utraty
wartosci ustala sie jako roZnice pomiedzy wartoscia bilansows skiadnika aktywow finansowych oraz
wartoscig biezaca oszacowanych przyszlych przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy
zastosowaniu biezacej rynkowe| stopy zwrotu dla podobnych aktywaw finansowych,

8.11.3. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci skiadnika aktywdw finansowych
dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowigca rdznice pomiedzy cena nabycia tego skfadnika aktywow
{pomniejszona o wszelkie splaty kapitalu i odsetki) | jego biezacg wartoscig godziwa, pomnigjszong
o wszelkie odpisy z tytulu utraty wartosci tego skladnika uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje
wyksiggowana z kapitatu wlasnego i przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie mozna ujmowad w zysku
lub stracie odwrocenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentow kapitatowych kwalifikowanych jako
dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie wartosé godziwa instrumentu diuznego dostepnego
do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze byc obiektywnie lgczony ze zdarzeniem nastepujacym po
ujeciu odpisu z tytulu uiraty wartosci w zysku lub stracie, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie
w zysku lub stracie.

8.12. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedlug nizsze] z dwdch wartosci: ceny nabycia / kosztu wytworzenia | mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto,

31



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty cbjasniajgce
{wtysiacach PLN)

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego skladnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu —
zaréwno w ocdniesieniu do biezgcego, jak | poprzedniego roku — s3 ujmowane w nastgpujgcy sposoch:

Materiaty « wcenie nabycia ustalonej metody pierwsze weszlo-pierwsze wyszio®,
Produkly gotows i produkty w  »  koszt bezposrednich materialdw | robocizny oraz odpowiedni narzut
toku posrednich  kosztéw produkeji ustalony przy zaloreniu normalnego

wykorzystania  mocy  produkcyjnych, =z wylgczeniem  kosztow
finansowania zewnetrznego,

Towary « wcenie nabycia ustalong| metods  plerwsze weszlo-pierwsze wyszio"

Cena sprzedazy nefto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywaneg] w toku
zwyklej dzialalnosci gospodarczej, pomnigjszona o koszty wykonczenia | szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

8.13. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Maleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane | wykazywane wediug kwot pierwotnie zafakturowanych,
Zz uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy
sciggniecie peinej kwoty naleznosci przestato byc prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw warlosci pienigdza w czasie jest istotny, wartosé naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysziych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowe] odzwierciedlajgce] aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci
w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci obejmujg w szczegolnosci pozostate rozrachunki niehandlowe z pracownikami,
urzedami i instytucjami administracji publicznej]. Zaliczki sg prezentowane zgodnie z charakterem
aktywow, do jakich sie odnoszg — odpowiednic jako aktywa trwale lub obrotowe. Jako aktywa
niepieniezne zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu.

8.14. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg
Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo srodkdw pienigznych | ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z przeplywdw pienieznych sklada sie z ckreslonych powyze] Srodkdw pienigznych i ich ekwiwalentow,
pomniejszonych o niesplacone kredyty w rachunkach biezacych.

8.15. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sg ujmowane
wediug wartosci godziwej, pomniejszone] o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Fo poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki | papiery diuzne sa wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywne] stopy procentowe).

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
poyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowiazaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwila usuniecia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowe|, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowej,

8.16. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytulu dostaw i ustug wykazywane sa w kwocie wymagajgce] zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwe] przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane
jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celdw sprzedazy w niedalekie] przysziogci,
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Instrumenty pochodne, wiaczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sa rowniez klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, chyba ze sg uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce. Zobowigzania
finansowe moga byé przy pierwotnym ujeciu zakwalifilkowane do kategorii wycenianych w wartosci
godziwe] przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub
znaczgco obniza niespdjnost traktowania, gdy zardwno wycena jak | zasady rozpoznawania strat lub
zyskow podlegaja innym regulacjom; lub (i) zobowigzania s3 czesScig grupy zobowigzan finansowych,
kttre sa zarzgdrzane i oceniane w oparciu o wartodd godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig
zarzgdzania ryzykiem, lub (iii) zobowigzania finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne,
ktére powinny byé oddzielnie ujmowane. Na dzien 31 grudnia 2013 roku zadne zobowigzania finansowe
nie zostaly zakwalifikowanie do kategorii wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajge ich wartosd rynkows na dzieh bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcii
sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku Iub stracie jako koszty
lub przychody finansowe

Inne zobowiazania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, sg wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efekiywnej
stopy procentowe].

Grupa wylgcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowe] zobowiazanie finansowe, gdy
zobowiazanie wygaslo — to znaczy, kiedy obowiazek okreslony w umowie zostal wypelniony, umorzony
lub wygasi. Zastapienie dotychczasowego instrumentu diuznego przez instrument o zasadniczo réznych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwoinego
zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje
warunkdw umowy dotyczace] isthiejgcego zobowigzania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego | ujecie nowego zobowiazania finansowego. Powstajgce z tytutu zamiany roznice odnosnie
wartosci bilansowych wykazuje sig w zysku lub stracie.

Pozostale zobowigzania obejmujg w szczegdlnoscl zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytubu
podatku od towardw i uslug | podatkow lokalnych oraz zobowiazania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktdre
beda rozliczone poprzez dostawe towardw, ustug lub Srodkdéw trwatych, Pozostate zobowigzania
niefinansowe ujmowane sa w kwocie wymagajgcej zaplaty.

8.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wodwczas, gdy na Grupie cig?y istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesziych, | gdy prawdopodobne jest, ze wypeinienie fego
obowigzku spowoduje koniecznost wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonad wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang
zwrdcone, na przykiad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest uimowany jako odrebny
skiadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewng, Ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
po pomnigjszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkosé rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przyszlych przeplywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie
oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda
polaegajgca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

8.18. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zakladowymi systemami wynagradzania pracownicy spotek Grupy majg prawo do odpraw
emerytalnych. Nagrody jubileuszowe s3 wyptacane pracownikom po przepracowaniu okreslongj liczby lat.
Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysokos¢ odpraw
emerytalnych i nagréd jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika.
Grupa tworzy rezerwe na przyszie zobowigzania z tytulu odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych
w celu przyporzadkowania kosztow do okresow, ktérych dotycza, Wedlug MSR 18 odprawy emerytalne
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